Auf Grund des § 142 Absatz 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, be-
schliel3t der Gemeinderat der Gemeinde Enzkldsterle in seiner Sitzung am 20.10.2026 fol-
gende

Satzung

tiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte Enzklosterle” in der Gemeinde Enzklosterle

§ 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieser
Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen verbessert und umgestaltet wer-
den. Das insgesamt ca. 10,1 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet form-
lich festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Ortsmitte Enzkldsterle®.

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstlickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundsticksteilungen neue
Flursticke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwen-
den.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der in dem
beiliegenden Lageplan ,Ortsmitte Enzklosterle vom 14.10.2026 abgegrenzten Flache. Der
Plan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigeflgt.

§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmalnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefihrt. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB finden Anwendung.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaf’ § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbind-
lich.

Anlage: Lageplan

Gemeinde Enzklosterle, den 20.10.2026

Sabine Zenker, Blrgermeisterin
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Fordergrundsatze fir private MaBnahmen
im Sanierungsgebiet
,Ortsmitte Enzklosterle
der Gemeinde Enzklosterle

Allgemeines

Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Enzkldsterle” der Gemeinde Enzkldsterle
kdnnen private Modernisierungs-, Instandsetzungs- und Umnutzungsmafinahmen durch Zu-
schisse sowie die Inanspruchnahme erhohter steuerlicher Abschreibungen geférdert werden.
Es werden nur umfassende MalRnahmen geférdert. Dies bedeutet, dass der energetische Zu-
stand, die AuRenwirkung und die Wohn- bzw. Arbeitsqualitat gleichermalien verbessert werden
mussen. Es sind alle vorhandenen Mangel am Gebaude zu beheben.

Umnutzungen von Gewerbeflachen in Wohnraum kénnen im Einzelfall geférdert werden, so-
fern zuvor eine Abstimmung mit der Gemeinde Enzkldsterle erfolgt.

Auf der Basis der Stadtebauférderungsrichtlinien legt der Gemeinderat der Gemeinde Enzklos-
terle die folgenden Fordergrundsatze fest.

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Grundlagen der Férderung

Grundlagen fir die Gewahrung von Zuschissen sind die Stadtebauférderungsrichtlinien
(StBauFR) sowie bei Modernisierungsmaf3nahmen das Einkommensteuergesetz (§§ 7h, 10f,
11a EStG) in der jeweils aktuellen Fassung. Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

Die Forderung des Abbruchs von denkmalgeschiitzten Gebauden ist gem. Ziff. 5.4.5 der Stad-
tebauférderungsrichtlinien ausgeschlossen.

Die MalRnahmen missen den Sanierungszielen der Gemeinde Enzkldsterle fiir das Sanie-
rungsgebiet ,Ortsmitte Enzkldsterle“ entsprechen. Die Gestaltungsvorgaben der Gemeinde En-
zklosterle sind einzuhalten.

Bau- bzw. denkmalrechtliche Vorgaben sowie das Gebaudemodernisierungsgesetz (GModG)
und das Erneuerbare-Warme-Gesetz Baden-Wirttemberg (EWarmeG BW) sind zu beachten.

Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung von Gebauden
3.1. Beurteilungsgrundlagen und Férdervoraussetzungen

* Vorlage einer Mallnhahmenbeschreibung

* Vorlage einer fachmannisch erstellten Kostenschatzung (z. B. durch die WHS, einen Ar-
chitekten) oder durch die Einholung von Angeboten von Handwerksbetrieben (drei je Ge-
werk)

* Berechnung der Wohn-/Gewerbeflachen im Gebaude nach DIN, sofern keine reine Wohn-
nutzung vorliegt (nur bei Umnutzung und Nutzungserweiterung)

* Gegebenenfalls Antrage / Bewilligungen aus anderen Foérderprogrammen, z. B. des
Denkmalschutzprogramms, KfW-Programme

* Einhaltung aller Durchfiihrungs-/Gestaltungsauflagen der Denkmalschutzbehérde
und/oder der Gemeinde Enzklosterle; eine Gestaltungsabstimmung mit der WHS bzw.
der Gemeinde Enzkltsterle ist verpflichtend
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Hinweis: Die Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) fiihrt eine Erstberatung zur Kla-
rung der grundséatzlichen Forderfahigkeit und zur Erlauterung der Férdervoraussetzungen
durch. In Abstimmung mit der Gemeinde kann eine Zweitberatung durch die WHS zur Auf-
nahme technischer Parameter und Erstellung eines Kostenrahmens Uber die energetischen
und nicht energetischen MalRnahmen erfolgen. Die Kosten fur die Beratungstermine tragt die
Gemeinde Enzkldsterle.

3.2. Férderhdhe

a) Der Forderzuschuss betragt im Regelfall 25 % je Hauptgebéude. Als Grundlage fiir die
Zuschussberechnung gelten die zuwendungsfahigen Kosten gemaf den Stadtebauforde-
rungsrichtlinien.

b) Bei denkmalgeschiitzten oder stadtebaulich besonders erhaltenswerten Gebauden betragt
der Férderzuschuss im Regelfall 35 % je Hauptgebaude. Zuschussgrundlage bilden die
zuwendungsfahigen Kosten nach Stadtebauforderungsrichtlinien.

c) Bei MaRnahmen mit geringem Kostenaufwand und daraus resultierendem Férderzuschuss
von unter 5.000,00 € erfolgt keine Forderung.

Abbruch von Gebauden
4.1. Beurteilungsgrundlagen und Férdervoraussetzungen

* Vorlage einer Malinahmenbeschreibung mit Vorschlag fiir die Neubebauung des gerdum-
ten Grundstiicks

* Vorlage von mindestens drei Abbruchangebote verschiedener Fachfirmen

* Einhaltung aller Durchfiihrungs- und/oder Gestaltungsauflagen der Gemeinde Enzklos-
terle; eine Gestaltungsabstimmung mit der Gemeinde Enzkldsterle bzw. der WHS ist ver-
pflichtend

4.2. Forderhdhe

a) Bei einer anschlielenden Neubebauung mit einem Hauptgebaude:
Maximal 100 % der nachzuweisenden Abbruch- und Abrdumkosten (auch zur Beseiti-
gung von unterirdischen baulichen Anlagen) einschliellich Nebenkosten, jedoch nur bis
zur Hohe der Angebotssumme des glnstigsten Bieters

b) Entschadigungen fiir Gebaudesubstanzwertverluste erfolgen nicht

Beschriankung der Forderhohe im Einzelfall

Die Forderung gem. Ziff. 3.2 wird im Regelfall wie folgt begrenzt:
a) Die maximale Férderung betragt 30.000,00 €.
b) Die maximale Férderung betragt 45.000,00 €.
c) Abweichungen von den genannten maximalen Férderbetragen sind bei Wohngebauden
mit mehr als drei Wohneinheiten bzw. Gewerbegebauden mit tGber 200 m? Nutzflache
moglich.

Die Forderung gem. Ziff. 4.2 wird im Regelfall auf 50.000,00 € begrenzt.

Verfahren und Zustandigkeiten

Die Eigentiimer von Gebauden mit Modernisierungs- oder Neuordnungsbedarf kénnen sich
hinsichtlich der Modernisierungs-, Instandsetzungs-, Umnutzungs- und Abbruchmafinahmen

von der Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH als Sanierungsbetreuer kostenfrei beraten und
Uber die Ziele der jeweiligen Sanierungsmalnahmen informieren lassen.
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Auf Grundlage der definierten Beurteilungsgrundlagen und Férdervoraussetzungen kann zwi-
schen den Eigentimern und der Gemeinde Enzkl6sterle ein stadtebaulicher Vertrag geschlos-
sen werden. Erst nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages darf mit der Umsetzung der
MaRnahmen begonnen werden. Alle vor Vertragsabschluss durchgefiihrten Leistungen sind
weder férder- noch bescheinigungsfahig.

Nach Abschluss der MalRnahme haben die Eigentimer dem Sanierungsbetreuer oder der Ge-
meinde Enzkldsterle unverziglich die Abrechnung einschlieBlich der Zahlungsbelege und Zah-
lungsnachweise der tatsachlich angefallenen Kosten vorzulegen. Der Sanierungsbetreuer stellt
anschlielend die férderfahigen Kosten sowie die endgliltige Hohe des Zuschusses fest.

Im Anschluss an die Abrechnung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen stellt
die Gemeinde EnzklGsterle den Eigentiimern auf Antrag die nach der Bescheinigungsrichtlinie
zum EStG notwendige Bescheinigung zur Geltendmachung der erhdhten steuerlichen Ab-
schreibung in Sanierungsgebieten aus. Fir die Erstellung der Steuerbescheinigung gem.

8§ 7h, 10f, 11a EStG wird eine Verwaltungsgebuhr in Hohe von 50,00 € erhoben.

Uber die Gewahrung von Fordermitteln entscheidet die Verwaltung im Rahmen des jahrlichen
Haushaltsansatzes. Uber Abweichungen von den Regelférderungen wie vorstehend darge-
stellt, entscheidet der Gemeinderat der Gemeinde Enzkl6sterle.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf den Erhalt einer Férderung.

7. Ubersicht
Modernisierung eines 25% 5.000,00 € 30.000,00 € vgl. Ziff. 3.2 a)
Gebaudes
Modernisierung eines 35 % 5.000,00 € 45.000,00 € vgl. Ziff. 3.2 b)

denkmalgeschutzten
oder aus stadtebauli-
cher Sicht erhaltens-
werten Gebaudes

Abbruch mit Neube- 100 % 50.000,00 € vgl. Ziff. 4.2 a)
bauung mit Hauptge-
baude

Ansprechpartnerin bei Fragen zur Férderung privater Sanierungsmafnahmen:
Frau Verena Herwig

Tel. 07141 16757-288

verena.herwig@wuestenrot.de

Gemeinde Enzklosterle, 20.10.2026
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