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1 Das Ziel: Ein gesamtstadtisch ausgerichteter
Entwicklungsansatz

Grundlage fir eine Antragstellung zur Aufnahme ins Landessanierungsprogramm ist laut
Programmausschreibung des Ministeriums fiir Finanzen und Wirtschaft Baden-Wirttemberg
die Erstellung und regelmafige Fortentwicklung eines umfassenden gesamtstadtischen
Entwicklungskonzepts, welches eine Beteiligung der Birgerschaft beinhaltet.

Die Gemeinde Enzklbsterle verflgt dabei Uber ein noch relativ junges, unter Beteiligung der
Offentlichkeit zustande gekommenes und inhaltlich breit aufgestelltes Leitbild aus dem Jahr
2017, welche nun im Zuge eines Updates nochmals kritisch geprift und durch wichtige
aktuelle Handlungserfordernisse mit einem Zielhorizont flr das Jahr 2040 erganzt werden
soll.

In der Summe

- analysiert und bewertet also das Update Leitbild 2040 die derzeitige strukturelle und
statistische Ausgangssituation,

- definiert die strategischen Themen und Ziele der zukiinftigen Gemeindeentwicklung
basierend auf den Zielen aus dem Leitbild 2027

- und definiert einen raumlichen Fokus auf ein prioritar im Hinblick auf den Einsatz
von Stadtebauférderungsmittel zu bearbeitendes Gebiet.

Das Update des Gemeindeentwicklungskonzeptes Enzklosterle 2040 setzt damit den
Rahmen fir zukiinftige Antragstellungen fir Mittel der Stadterneuerung und weiterer
Foérderinstrumentarien und definiert andererseits auch die Grundsatze fur eine rdumliche
Entwicklung im zentralen Innenbereich
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Ausgangssituation
Lage im Raum, Historie

Am Rande des gréten Hochmoor-Naturschutzgebietes Deutschlands, liegt das
Heidelbeerdorfchen Enzkldsterle. Mit rund 1.240 Einwohnern (2024) grenzt Enzklosterle an
Bad Wildbad im Nordosten, an Simmersfeld im Osten, an die Gemeinde Seewald im Siiden
und an die Gemeinmde Forbach im Westen und die Stadt Gernsbach im Norden.

Die Gemeinde Enzkldsterle gliedert sich in die Ortsteile Enzklésterle (Hauptort der
Gemeinde), Poppeltal, Gompelscheuer sowie stidliche Halfte von Nonnenmiss (die
nordliche Halfte ist Bad Wildbad zugehorig).

Enzklosterle geht zurlick auf ein Zisterzienserkloster aus dem Jahr 1145. Das Dorf Enzklosterle
gehorte bis 1826 zu Wildbad, wurde dann selbstandig und wurde Teil des Oberamts Neuenbiirg
und damit Teil des Kdnigreichs Wirttemberg mit unmittelbarer Lage an der Grenze zum Grol}-
herzogtum Baden.

1935 schloss sich Enzklosterle mit der Gemeinde Enzthal, die bis 1829 zur Gemeinde
Simmersfeld gehdrt hatte, zusammen. Obwohl Enzthal die groftere Gemeinde war, fiel die
Entscheidung zugunsten des Namens Enzkl6sterle.

Die Urkarte 1835 zeigt im Bereich des heutigen Kernortes Enzklsterle einzelne Gehdfte,
ablesbar ist u.a. der Standort der Miihle an der Enz mit Mihlkanal und einigen umliegenden
Gebauden und der Standort des heutigen Hetschelhofs.

Abb: Urkarte 1835 (Quelle leo-bw)
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2.2

Raumordnerische Belange

Enzkldsterle befindet sich gemal Landesentwicklungsplan 2002 im ,Landlichen Raum im
engeren Sinne“. Der Landliche Raum ist entsprechend dem Landesentwicklungsplan als
Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger Bedeutung zu starken und so
weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional erganzen und seine landschaftliche
Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstandort-bedingungen sollen
gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden. Groliflachige Freiraume
mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafiir sind eine
flachendeckende, leistungsfahige, ordnungsgemaf und nachhaltig wirtschaftende
Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft (G 2.4.1).

Die Gemeinde Enzklésterle gehort dem Mittelbereich Bad Wildbad mit den Gemeinden Bad
Herrenalb, Bad Wildbad, Dobel, Enzklésterle, Hofen an der Enz, Schémberg an. Bad Wildbad ist
als Mittelzentrum definiert.

Im Regionalplan Nordschwarzwald 2015 wird die EnzklOsterle als Gemeinde ohne
zentraldrtliche Funktion definiert.

Die Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion sollen gemaf Plansatz 2.2.5 der ortlichen
Grundversorgung der Bevolkerung dienen. Sie sollen daflr in der Regel ausgestattet sein mit
folgenden Einrichtungen: Laden fur den téglichen Bedarf, értliches Gewerbe, Kindergarten,
Grundschule, Spiel- und Sportstatten, arztliche Versorgung. Die Versorgungseinrichtungen
sollen im Versorgungskern der Gemeinde konzentriert werden. Die Siedlungsentwicklung soll in
zumutbarer Entfernung zu den Versorgungskernen erfolgen.

Die Raumstrukturkarte des Regionalplans Nordschwarzwald 2015 weist im Bereich der Ortsmitte
von Enzklésterle entsprechend dem Flachennutzungsplan noch geplante Wohnbauflachen aus.
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Abb.: Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan Nordwirttemberg
(Quelle: RV Nordwiirttemberg / konsolidierte Fassung incl. Teilfortschreibung Landwirtschaft)
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2.3 Statistische Strukturdaten der Gemeinde Enzklosterle

Gemal der Flachenerhebung des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg im Jahr
2023 umfasst das Gemeindegebiet der Gemeinde Enzklosterle 2.018 ha.

Hiervon betragt die Siedlungs- und Verkehrsflache zusammen 92,0 ha und damit 4,6 %, was
deutlich unter dem Landeswert von 15,1% liegt und der naturrdumlichen Lage im stark
waldbestandenen und topografisch bewegten Nordschwarzwald geschuldet ist.

Die im Kontext der Lage im Nordschwarzwald groRen Waldflachen auf der Gemarkung
entsprechen einem Flachenanteil von 88,6 % gegeniber 37,9 % im Landesdurchschnitt.

Die Bevolkerungsdichte liegt (begriindet durch die Lage im Nordschwarzwald) 2023 mit 65
EW / km? deutlich niedriger als im Landesdurchschnitt mit 315 EW / km>2.

Gesamtbevolkerungsentwicklung

Entsprechend der Datenbasis des Statistischen Landesamtes hatte die Gemeinde
Enzklosterle Ende 2024 einen Bevdlkerungstand von 1.240 Einwohnern.

Im Vergleich zur langfristigen Entwicklung ist dies ein Riickgang um ca. 14 % (- 204 EW)
gegenulber dem Jahr 1990 und eine schwarze Null gegentiber den Zensusdaten aus dem
Jahr 2011 (1.219 EW).

Abb.: Gesamtbevélkerungsentwicklung 1990-2024 (Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)
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Naturliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungen

Differenziert man die Gesamtbevodlkerungsentwicklung der Gemeinde Enzklosterle von
1990 bis 2023 in die Salden der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Saldo Todesfalle zu
Geburten) und die Wanderungssalden (Saldo Zuziige zu Wegziige Uber die Gemeinde-
grenze), so zeigt sich deutlich, dass die Bevdlkerungsentwicklung seit ca. 2009 in immer
zunehmenderem Malfde durch eine negative natlrliche Bevodlkerungsentwicklung beeinflusst
wird. Der Grund liegt hier in einer relativ hohen Gesamtaltersstruktur und einem
weiterwachsenden Uberhang an &lteren Alterskohorten in der Gesamtbevélkerung.

Dem zunehmend negativen nattrlichen Bevolkerungssaldo entgegenwirkend ist in der
Gemeinde Enzklosterle in den Jahren seit 2014 ein deutlich positiverer Saldo in den
Wanderungsbewegungen, also im Zuzug von Aufen liber die Gemeindegrenzen hinweg zu
verzeichnen.

Abb.: Entwicklung des Saldos der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung (oben) und des

Wanderungssaldos (unten) in der Gemeinde Enzkltsterle 1990-2023 (Quelle Stat. Landesamt /LIS
2024)
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Derzeitige Altersstruktur

Die derzeitige Altersstruktur in der Gemeinde Enzkldsterle prasentiert sich wie in nahezu
allen Stadten und Gemeinden nicht mehr als ,Altersstrukturbaum® mit einem pyramidalen
Aufbau, sondern eher in einer ,Urnenform” mit einem ausgepragten ,Bauch® mit einem
Uberproportional hohen Anteil an Altersklassen zwischen 50 und 65 Jahren, also einem
Uberhang der geburtenstarken Baby-Boomer-Generation. Dieser Uberhang wird in den
nachsten Jahrzehnten daflir sorgen, dass die Zahl der pflegebedurftigen und
hochbetagten Menschen auch in der Gemeinde Enzkldsterle deutlich ansteigen wird,
was Auswirkungen u.a. auf die Angebote im Betreuungs-, Pflege- und Gesundheitssektor
haben wird

Abb.: Altersstruktur in der Gemeinde Enzkl6sterle im Jahr 2023 (M&nner/Frauen)
(Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)
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Durchschnittsalter

Das Durchschnittsalter lag im Jahr 2023 in der Gemeinde Enzkl6sterle bei 46,2 Jahren,
was einer Steigerung des Durchschnittsalters um + 5,4 Altersjahre seit 1995 gleich-
kommt. Damit besitzt die Gemeinde Enzkldsterle ein statistisch durchaus hohes
Durchschnittsalter (Vergleich LK Calw 44,4 / Baden-Wirttemberg 43,9 Jahre in 2023).

Abb.: Entwicklung des Durchschnittsalters 1995-2023 in Altersjahren
(Quelle Stat. Landesamt / LIS 2024)

47

46,2 Jahre

45

43

Altersjahre

4

40,8 Jahre

2022 2023

1] 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
46,2

— 408 4083 411 414 417 423 425 43 429 428 438 443 446 45 458 463 453 469 471 471 471 472 47,3 474 431 482 476 465

Im Bereich der Ortsmitte von Enzklosterle existieren Teilbereiche mit einem deutlich
erhdhten Anteil an Bevolkerungsgruppen > 65 Jahre.

Abb.: Anteil der Bevodlkerung > 65 Jahre im 100x100m Raster (ha) auf Basis Zensus 2022
(Quelle Zensusatlas 2025)
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Bevolkerungsvorausrechnung bis zum Jahr 2025

Auf Basis der aktuellen Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamt (mit
Wanderungen, Basisjahr 2023) wird die Gemeinde Enzklésterle ausgehend vom
Basisjahr 2023 (1.319 EW) bis zum Zieljahr 2045 (1.329 EW) ihr Bevdlkerungspotenzial
letztlich halten. Die prognostizierte Entwicklung stellt sich hierbei als ,schwarze” Null*
dar, erfordert aber faktisch einen weiteren Zuzug und damit verbunden auch weitere
Wohnraumangebote und eine Attraktivitat der Gemeinde fiir eine zuziehende
Bevolkerung.

Abb.: Prognose der Bevolkerungsentwicklung 2023-2045
(Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)
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Prognose der zukiinftigen Entwicklung von Alten- und Jugendquotient

Auf Basis der Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamt wird der Altenquotient
(Anteil der Bevdlkerung 65 Jahre und alter bezogen auf die Bevolkerung von 20 bis unter
65 Jahre) deutlich von 41,5 (2023) auf 47,7 im Jahr 2045 ansteigen.

Im Vergleich hierzu wird der Jugendquotient (Anteil der Bevdlkerung unter 20 Jahre
bezogen auf die Bevdlkerung von 20 bis unter 65 Jahre) sich nahezu unverandert von
31,3 (20923) auf 32,9 (2045) entwickeln.

Im Ergebnis nimmt im Gesamtverhaltnis die Zahl der alteren Menschen deutlich zu,
wahrend die junge nachwachsende Generation trotz weiter prognostizierter
Wanderungsgewinne auf dhnlichem Niveau bleiben wird.
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Abb.: Prognose der Entwicklung Alten- und Jugendquotient 2023-2045
(Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)
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Wohnungszahl, Belegungsdichte und HaushaltsgroBen

Insgesamt stieg die Zahl der Wohnungen in der Gemeinde Enzkldsterle von 1990 bis
2023 von 628 auf 699 Wohnungen an.

Dem Anstieg der Wohnungszahlen steht jedoch eine stark ricklaufige Belegungsdichte
gegeniber, welche ihren Hochststand im Jahr 1992 mit 2,42 Personen/Wohneinheit
hatte und bis zum Jahr 2013 auf einen Tiefststand von mit 1,65 Personen/Wohneinheit.
absackte, was flir eine Gemeinde wie Enzklésterle einen extrem niedrigen Wert darstellt,
jedoch gleichzeitig auch in der Korrespondenz mit dem sehr hohen Altersdurchschnitt zu
sehen ist. Seit 2013 konsolidierte sich die Belegungsdichte wieder und hatte im Jahr
2023 einen Wert von 1,89 Personen/Wohneinheit.

Grundsatzlich resultiert die absinkende Belegungsdichte aus einer zunehmenden
Singularisierung ausgehend aus der demografischen Entwicklung und bildet das Problem
ab, dass aufgrund der weiter absehbaren demografischen Entwicklung zunehmend noch
mehr Wohnraum mit alleinstehender Bewohnerschaft gebunden sein wird.
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Abb.: Entwicklung des Wohnungsbestandes 1990-2024 (Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)
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Abb.: HaushaltsgroRen (Belegungsdichte) auf Basis Zensus 2022
(Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)
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Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigen am Arbeitsort zeigt in der
Gemeinde Enzklsterle in der Entwicklung seit 2000 (261 Beschaftigte) einen leichten
Abwartstrend. Derzeit verfiigt die Gemeinde Uber 231 versicherungspflichtig Beschaftige am
Arbeitsort.

Abb.: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort 1999-2023
(Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)
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Im teilregionalen Vergleich liegt die Gemeinde Enzkltdsterle mit seiner Beschaftigungsrate von
175 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort je 1.000 Einwohnern deutlich unter
dem Durchschnittswert des Landkreises Calw (314) und der Region Nordschwarzwald (364).

Abb.: Vergleich sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort / 1.000 EW (2023)
(Quelle Stat. Landesamt / LIS 2025)

Vergleich sorialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort / 1.000 EW
500

450

350
300
250
200
150
100

0

Enzklgsterle Bad Wlldbad Landkreis Calw Region Nordschwarzwa\d Land Baden-Wiirttemberg
W Datenreihenl 175 314 437

Anzeahl versicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort / 1.000 EW

v
o



Gemeinde Enzklosterle

Update Gemeindeentwicklungskonzept 2040

Seite | 16

24

Derzeitige infrastrukturelle Ausstattung

Folgende offentliche und privaten Einrichtungen finden sich in der Gemeinde Enzkl6sterle

Gemeindeverwaltung / Rathaus

- Rathaus, im Rathausweg 5. Der Gemeinderat tagt in der Festhalle.

Kindergarten und Kindertageseinrichtungen:
- Kindergarten Purzelbaum

- Waldkindergarten

Schule
- Grundschule Oberes Enztal

- Schilerbetreuung ,Heidelbarchen®

Gesundheits- und Sozialeinrichtungen

- Hilver - Plattform fir Nachbarschaftshilfe
- Krankengymnastikpraxis Derom

- FulBpflegepraxis Kéhle

- Naturheilkunde Ehrlinspiel

- AMBIGOAL- Telemedizin

- Helfende Hande Seewald e.V.

Angebote fiir Senioren
- Café Sammeltasse Enzklosterle
- Seniorenrat Oberes Enztal e.V.

- Kreisseniorenrat Calw

Nahversorgung / Handel

- Backerei-Konditorei Haag

- Getrankemarkt Oberes Enztal

- Heidelbeer-Haus

- Zeitschriften & Geschenkartikel Ziegelbauer

- Sparkasse Pforzheim Calw
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3 Einbeziehung der Biurgerschaft

Die Einbindung der Offentlichkeit in das Update der Ziele der Gemeindeentwicklung erfolgte
zusammen mit der Beteiligung zum Gebietsbezogenen Entwicklungskonzept im Rahmen einer
offentlichen Perspektivwerkstatt. An der Perspektivwerkstatt nahmen rund 30 Birgerinnen und
Burger der Gemeinde Enzkldsterle teil. Im Rahmen der Perspektivwerkstatt wurde zum einen die
Ortsmitte anhand eines Quartiersundgangs begangen und die MalRnahmenbausteine zur
Ortsmitte diskutiert. Zum anderen wurden im Kontext des Updates des Gemeindeent-
wicklungskonzeptes die seit 2015 sich veranderten Grundlagen und fortentwickelten
Rahmenbedingungen prasentiert und das Update der kommunalen Entwicklungsziele zur
Diskussion gestellt.

Im Rahmen des Dialogs war dabei deutlich zu spliren, dass die Birgerschaft die Sicherung,
Biindelung und angemessene Weiterentwicklung der kommunalen Infrastruktur bewegt, die
Frage des Angebots eines Alter-Werdens in Enzkldsterle ein wichtiges Thema darstellt
(Wohnungsangebote / Betreuung, Pflege) und schliellich auch die langfristig ausgerichtete
Zukunftssicherung des touristischen Angebotes und der Nahversorgungssituation Themenfelder
fur die weitere Gemeindeentwicklung darstellen. In der Summe wurde das eingebrachte Update
der kommunalen Entwicklungsziele klar bestatigt und soll aus dem Feedback der Bilirgerschaft
wie auch des Gemeinderates heraus die Basis fur die kommunale Weiterentwicklung mit dem
Zielhorizont 2040 bilden. Deutlich wurde dabei auch, dass die Gemeinde zum einen aufgrund
ihrer Grofde und Wirtschaftskraft zum Erreichen der Ziele auf Unterstiitzung angewiesen sein
wird und sich zum anderen die wesentlich gesamtgemeindlichen Entwicklungsaufgaben raumlich
in der Ortsmitte (vgl. Gebietsbezogenes Entwicklungskonzept) fokussieren.
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4 Strategische Ziele aus dem Leitbild 2017

Im Zuge des Leitbild 2017 wurden die folgenden strategischen Ziele definiert:
Optimierung der Verwaltungsstruktur

- Gemeindeverwaltung durch die Vorteile der Verwaltungsgemeinschaft Oberes Enztal
starken
- Vorlaufiges Festhalten an der Institution des ehrenamtlichen Biirgermeisters

Zukunftssicherung der Gemeinde durch maBvollen Einwohnerzuwachs

- Die anzustrebende Einwohnerzahl auf ca. 1.500 festlegen

- Leerstdnde und unbebaute Grundstiicke dem Wohnungs-/Immobilienmarkt zuflihren

- Neubaugebiete ausweisen, auch fir Mietwohnungen

- Fir Zuzug von Neuburgern, insbesondere Familien, werben

- Projekt ,Betreutes Wohnen* realisieren (um der Abwanderung von Senioren
entgegenzuwirken)

- Rahmenbedingungen fir Freiberufler, Gewerbetreibende, Home-Office und Pendler
verbessern

Verbesserung der Lebensqualitat aller Einwohner —
nur was genutzt wird hat Bestand

- Biirgerauto oder alternative Lésungen als Erganzung zum OPNYV einrichten

- Barrierefreiheit im Ort weiterentwickeln und vorhandenen Wohnraum barrierefrei
umgestalten

- Erscheinungsbild des Ortes pflegen

- Angebote flr Jung und Alt erweitern

- Kulturverein grinden

- Daseinsfiirsorge fir alle Birger erhalten und ausbauen

- Belange des Umweltschutzes wahren

Tourismus als Lebensnerv von Enzkldsterle

- Enzkl6sterle als Veranstaltungsort etablieren

- Renovierung der Festhalle als Voraussetzung fiir Veranstaltungen

- Willkommensschilder an den Dorfeingangen aufstellen

- Touristische Attraktionen schaffen

- Heidelbeerdorf besser vermarkten

- Rulckkehr zu einer Regionalitatskultur

- Standort-Vorteil der guten Luft (Luftkurort) und Wasserqualitat kommunizieren

Gestaltung des Miteinanders im Ort

- Kommunikation verbessern
- Zusammenspiel Einwohner — Gemeinde — Touristik verbessern
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5 Update der strategischen Ziele 2040

Im Zuge des Updates des Leitbilds 2017 wurden die bisherigen Ziele kritisch geprift und
werden mit den folgenden strategischen Zielen erganzt bzw. inhaltlich gescharft:

Den Wandel im Tourismus aktiv unterstiitzen

- Leerstehende touristische Infrastruktur nachnutzen und mit neuen Nutzungen belegen
- Das zunehmende Downgrading durch auf3erlich sichtbaren Leerstand und Verfall stoppen
- Den Tourismus weiterhin als wesentliches Charaktermerkmal der Gemeinde starken

- Vorhandene touristische Betriebe in ihnrem Wandel und in ihrer erforderlichen
Modernisierung aktiv begleiten

- Die regionale Produktvermarktung als Teil des Tourismus und der Wirtschaftsférderung
lokaler Betriebe unterstiitzen

- Eine zentrale Adresse als Anlaufstelle fiir Touristen schaffen

Synergien schaffen:
Die Gemeinde und lhre Infrastruktur effizient und resilient aufstellen

- Wenig effiziente dezentrale Standorte an einem zukunftsfahigen Standort biindeln
- Eine kommunale Adresse mit Auflenwirkung entwickeln
- Nutzungen an einem Standort intelligent und effizient bindeln

- Multifunktionale Nutzungsoptionen vorsehen

Die Demografie als Chance begreifen:
Das Alt-Werden in Enzkl6sterle in neuen Formen erméglichen und
freiwerdenden Wohnraum fiir junge Familien nutzen

- Das Alt-Werden aul3erhalb der eigenen vier Wande vor Ort in Enzkldsterle ermdglichen
- Neue Formen des Wohnens im Alter in unterschiedlichen Wohntypologien entwickeln
- Angebote der Pflege einbinden

- Eine Rochade ,Alt Uibergibt an Jung® initiieren

Generationeniibergreifend und Gemeinsam denken und handeln

- Die Vereine aktivim Gemeindeleben einbinden und unterstiitzen

- Generationentbergreifende Angebote schaffen
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Innen vor AuBBen: Neues Wohnen in Enzklosterle entwickeln

- Sich aus dem touristischen Wandel ergebende Innenentwicklungspotenziale fir ein
erganzendes Wohnangebot nutzen

- Eine breite Angebotspalette mit Wohnformen und Wohntypologien auch auRerhalb des
klassischen Einfamilienhauses entwickeln

Die Erfordernisse des Klimawandels und die Klimafolgenanpassung
im Blick halten

- Agieren statt reagieren

- Kommunale Liegenschaften energetisch sanieren

- PV-Potenzialen auf stadtischen Liegenschaften nutzen

- Eine Nahwarmeversorgung im Bereich der zentralen Ortsmitte entwickeln

- Die bauliche Entwicklung auf langfristige Belange der Klimafolgenanpassung ausrichten

- Vorsorgende Schutz- und Resilienzstrategien (Hitzerdume, Katastrophenschutz) entwickeln

6 Raumliche Handlungserfordernisse

Zusammen mit der Gemeindeverwaltung wurde die in der Gemeinde EnzklGsterle derzeit
bestehenden raumlichen Handlungserfordernisse erhoben und bewertet. In diesem Zuge wurde
deutlich, dass gerade die aus dem Wandel des Tourismus resultierenden Leerstandsituationen
in Kombination mit Funktionsverlusten ein sich sehr deutlich Handlungserfordernis fiir die
mittelfristige raumliche Entwicklung abbilden. Gleichzeitig beinhalten diese
Handlungserdordernisse jedoch auch Chancen, die qualitative Ausstattung der Gemeinde zu
verbessern und neu auszurichten, funktionale Synergiewirkungen zu entfalten und die bauliche
Innenentwicklung zu forcieren.

Die folgenden Darstellungen geben einen Uberblick Giber vorhandene Handlungserfordernisse in
der Ortsmitte Enzkldsterle und den weiteren Siedlungslagen:
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Abb. Raumliche Handlungserfordernisse in der Ortsmitte EnzklOsterle
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Abb. Raumliche Handlungserfordernisse im Ortsteil Nonnenmif3:
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Abb. Raumliche Handlungserfordernisse in Bereich Rohrbacher Tal:
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Abb. Raumliche Handlungserfordernisse im Ortsteil Gompelscheuer:
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Abb. Raumliche Handlungserfordernisse im Ortsteil Poppeltal:
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7 Fazit und Empfehlung zum weiteren Vorgehen

Das Update des Gemeindeentwicklungskonzeptes Enzkldsterle 2040 stellt eine informelle
Planungsebene dar, welche die Ziele des Gemeindeentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2017
aufnimmt und mit Blick auf die Handlungserfordernisse bis 2040 scharft und konkretisiert.

Mit Blick auf die raumlichen Handlungserfordernisse ergibt sich aus dem Update des
Gemeindeentwicklungskonzeptes, dass im gesamten Siedlungsbereich punktuelle
Handlungserfordernisse bestehen, welche haufig mit Nutzungsaufgaben und Leerstanden
einhergehen und letztlich durch Férderungen im Kontext des ELR in ihrer Umsetzung unterstiitzt
werden kdnnen.

Gleichzeitig zeigt sich jedoch deutlich, dass im Bereich der Ortsmitte von Enzklsterle eine
raumliche und qualitative Konzentration von Handlungserfordernissen existiert.

Diese ergibt sich

- durch quantitativ groRere und visuell pragende Leerstandsituationen ehemaliger
Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe ausgehend aus dem Wandel des Tourismus mit
der Gefahr eines weiteren Downgradings,

- einem deutlichen Funktionsverlust der Ortsmitte in ihrer Aufgabe als Ort der Nahversorgung
und lebendigen Mitte der Gemeinde,

- malBgeblichen Handlungserfordernissen zum Erhalt, zur Modernisierung und zur funktionalen
Weiterentwicklung der kommunalen Infrastruktur

- und Handlungserfordernisse im Kontext des Klimawandels und der Klimafolgenanpassung.

In der Summe bedarf es in der Ortsmitte einerseits einer finanziellen Férderungsstrategie zu
Unterstlitzung der erforderlichen kommunalen und privaten MalRnahmen und andererseits auch
rechtlicher Instrumentarien, zur Mobilisierung und Steuerung von MafRnahmen zur Anpassung
der Ortsmitte an die zukunftigen Herausforderungen.

Einen wesentlichen Aspekt in der weiteren Umsetzung wird daher der weiterfihrenden
stadtebaulichen Erneuerung zukommen, da gerade Uber dieses Instrumentarium einerseits die
Ziele der Gemeindeentwicklung umgesetzt und Uber die Foérderinstrumentarien 6ffentliche wie
private MalRnahmen unterstitzt und angeschoben werden kénnen. Vor diesem Hintergrund wird
aus dem Blickwinkel des Updates des Gemeindeentwicklungskonzeptes eine vertiefende
Untersuchung und eine Antragstellung auf eine Weiterfiihrung der stadtebaulichen Erneuerung
empfohlen.

Netzwerk fur Planung und Kommunikation
Sippel, Stand 19.09.2025



