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1 Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen

Seit Inkrafttreten des Stadtebauforderungsgesetzes im Jahr 1971 leistet die Stadtebauférderung in Baden-Wrt-
temberg einen bedeutenden Beitrag zur Behebung stadtebaulicher Mangel und Missstande und damit zur
Entwicklung von Stadten und Gemeinden.

Die Stadtebauférderung ist ein zentrales Programm fir die Kommunen Baden-Wirttembergs, welches die Wei-
terentwicklung mit einer Reihe von Werkzeugen und Fordermaoglichkeiten unterstitzt. Es ist flexibel und effektiv,
raumt den Stadten und Gemeinden notwendige Spielrdume ein und greift mit seinen Forderschwerpunkten und
—inhalten die aktuellen Herausforderungen auf.

Bund und Land unterstitzen dabei die Kommunen in ihren Anstrengungen zur Sicherung des Lebens- und Wohn-
qualitat in Quartieren mit stadtebaulichen Missstanden mit erheblichem finanziellem Engagement.

Die Stadtebauforderung ist dabei keine Projektforderung. Vielmehr sind stadtebauliche ErneuerungsmaRnahmen
als gebietsbezogene GesamtmalkRnahme angelegt. Sie zielen ab auf die Behebung von stddtebaulichen Madngeln
und Missstanden eines Gesamtgebietes im Rahmen eines prozesshaften, sich Gber mehrere Jahre erstreckenden
Durchfihrungszeitraumes und setzen daher eine genaue Kenntnis Gber die stadtebauliche Situation sowie tber
die funktionalen, strukturellen und sozialen Zusammenhdange in dem betreffenden Gebiet voraus. Im Rahmen
der Erstellung des ISEK fiir den Ortsteil Enzkldsterle wurden unter Einbindung der Offentlichkeit die Ziele und
Leitprojekte bereits herausgearbeitet. Diese sind die inhaltliche Basis fur die Vorbereitenden Untersuchungen.

Der vorliegende Bericht erganzt die im ISEK bereits ermittelten und festgelegten Sanierungsziele insbesondere
um die Ergebnisse der Verfahren gemaR § 137 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen) und § 139
BauGB (Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager).

Erortert werden auRerdem die Grundsatze fur die Durchfihrung privater MaBnahmen (Kapitel7), die Fragestel-
lung der Verfahrenswahl (Kapitel 8) und Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Kapitel9). AuRerdem wurde die auf
dem Sanierungskonzept aufbauende Kosten- und Finanzierungstbersicht (KuF) — das zentrale Steuerungs- und
Kontrollelement fur die Sanierungsdurchfiihrung — entsprechend dem aktuellen Planungs- und Kenntnisstand
fortgeschrieben (Kapitel 5). Kapitel 6 enthalt zudem wichtige Empfehlungen fir die Fortschreibung und Vertie-
fung der Planungsgrundlagen.
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2 Beschreibung der Sanierungsziele der Gemeinde Enzklosterle
fur den "Ortsmitte Enzklosterle"

Im Rahmen der Untersuchungen zum GEK Enzkldsterle 2040 wurde fur den Ortsteil Enzkldsterle ein vordringli-
cher Handlungsbedarf erkannt, der nur im Rahmen einer stadtebaulichen ErneuerungsmaRnahme bearbeitet
werden kann. Aus diesem Grund wurde fir den Teilbereich der Ortsmitte Enzklosterle ein integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskonzept erstellt.

In diesem wurden alle Handlungsfelder nochmals vertieft betrachtet und konkrete Ziele und Malknahmen fiir
eine stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme abgeleitet. Diese beinhalten sowohl die Themen der stadtebauli-
chen Erneuerung wie auch die Weiterentwicklung der blauen und griinen Infrastruktur.

Dabei haben sich wesentliche Leitprojekte herauskristallisiert. Die Umsetzung und steuernde Begleitung dieser
Leitprojekte sind fur die kunftige Entwicklung des Ortsteiles von zentraler Bedeutung. Deshalb werden diese
Leitprojekte als wesentliche Ziele der SanierungsmaRRnahme beschlossen. Das erlaubt der Gemeinde Enzkldsterle
dort das gesamte Instrumentarium des besonderen Sanierungsrechtes einzusetzen. Im Anschluss werden die
wichtigsten Leitziele, ohne Gewichtung oder zeitliche Priorisierung vorgestellt.

ENTWICKLUNG EINES ZENTRALEN GEMEINBEDARFSSTANDORTES

Der heutige Standort der Gemeindehalle soll aufgewertet und zu einem zentralen Gemeinbedarfsstandort der
Gemeinde Enzklosterle ausgebaut werden. Die Gemeindehalle ist der zentrale Veranstaltungsort fiir die Gesamt-
gemeinde. In vielen Bereichen weist das Gebdaude Mangel und Missstéande auf, die im Rahmen der Modernisie-
rung des Gebaudes behoben werden sollen. Dazu gehéren neben der durch den Gebrauch stark verschlissenen
Boden, Wande und Decken besonders die fehlende Barrierefreiheit und die veralteten sanitdren und technischen
Einrichtungen. Neben der Sanierung der vorhandenen baulichen Anlagen ist dabei auch eine untergeordnete
Erweiterung der Gemeindehalle und eine damit verbundene Verlagerung des Verwaltungssitzes vorgesehen, um
kommunale Aufgaben an einem Standort zu bindeln und hierdurch personelle, funktionale wie auch wirtschaft-
liche Synergieeffekte zu erzielen. Dort soll auch eine Einrichtung fir Zivil- und Katastrophenschutz gemaR dem
Operationsplan Deutschland entstehen.

Folgende Mafsnahmenbausteine sind vorgesehen:

e Bauliche Qualifizierung funktionale und energetische Sanierung der Gemeindehalle

e FEinbindung Zivil- und Katastrophenschutz: Klimatisierung / Notfallraum / Hitzestrategie

e Rickseitige barrierefreie bauliche Erweiterung der Gemeindehalle

e Angliederung des Rathauses zur standértlichen Biindelung und zur Nutzung von personellen Synergieeffekten

e Ausbau und Einbindung der Touristeninformation in den neuen Rathausstandort

e Bauliche Erweiterung des Schulstandorts als Gelenk zur Gemeindehalle

e Qualifizierung des voll versiegelten Vorfelds der Gemeindehalle

e Schaffung einer freiraumplanerischen Adresse im Vorfeld des aufgewerteten Standortes von Rathaus /
Gemeindehalle / Schule und Qualifizierung des Antritts an den Kurpark

e Teilentsiegelung der heute voll versiegelten Fldchen,- Schaffen von beschatteten Aufenthaltsqualitdten mit
Neuordnung der Parkierung
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WIEDERBELEBUNG DER GROSSEN TOURISTISCHEN LEERSTANDE DURCH NEUORDNUNG, UMNUTZUNG
UND MODERNISIERUNG

In Enzklosterle befinden sich — teilweise an ortsbildpragenden Stellen — groRdimensionierte Leerstande ehema-
liger Beherbungsbetriebe. Diese beeintrdchtigen das Ortsbild und stellen gleichzeitig ein Innenentwicklungspo-
tential dar. Die Gemeinde mdchte die brachliegenden Flachen und Gebaude erwerben und wieder einer Nutzung
zufiihren. Im Einzelnen sind dies:

Das Hotel Waldhorn-Post

Der brachliegende Standort des ehemaligen Hotels Waldhorn-Post bildet ein fir die Gemeinde Enzklosterle maf-
gebliches qualitatives wie auch quantitatives Innenentwicklungspotenzial, welches in zentraler Lage mit Bezug
zur Ortsdurchfahrt und zum Kurpark gelegen ist.

Stadtebauliches Ziel ist die Revitalisierung des Standortes, das Nutzen der Lagegunst und die Wiederherstellung
einer stadtebaulichen Adresse zur Ortsdurchfahrt und damit auch das Ziel eines Verhinderns eines weitergehen-
den Downgradings aufgrund der visuellen Wirkung des pragenden Leerstandes. Denkbar ist dabei sowohl die
Wiederaufnahme eines touristisch ausgerichteten Beherbergungs- / Gastronomiebetriebes wie auch eine Neuco-
dierung der Nutzung des Standortes, z.B. fir alternative Wohnformen oder als Seniorenwohnanlage.

Dabei wird gepruft inwieweit die vorhandene Gebaudesubstanz noch genutzt und modernisiert werden kann
und inwieweit NeuordnungsmalRnahmen notwendig sind. Die zugehdrigen Parkierungs- und Grinflachen werden
ebenfalls in die Planungen mit einbezogen. Der an der Enz liegende Parkplatz soll als Entrée zum angrenzenden
Kurpark ausgebildet werden und eine Zugangigkeit zum Gewasser schaffen. Die groRe Grinflache im rickwarti-
gen Bereich soll entweder fiir das Objekt selbst aufgewertet oder mit dem Kurpark verbunden werden.

Die Gemeinde wird versuchen den Gesamtkomplex zu erwerben und dann mit einem geeigneten Investor gemaf
den Sanierungszielen zu entwickeln.

In Aufgabe befindlicher Campingplatz und ehemaliger Hotel Hetschelhof

Beide Beherbergungs- bzw. Gastronomiebetriebe — der ehemalige Hotelbetrieb Hetschelhof sowie der derzeit
noch bestehende Campingplatz — sind Zeugnisse des touristischen Werdegangs der Gemeinde Enzklosterle und
waren beziehungsweise sind wichtige Bestandteile ihrer touristischen Infrastruktur.

Wahrend fir das Hotel Hetschelhof voraussichtlich nur noch ein Abriss mit anschlieRender stadtebaulicher Neu-
ordnung in Betracht kommt, stellt der Campingplatz weiterhin eine aktuelle touristische Infrastruktur dar. Zwar
wird dieser derzeit aufgegeben; aus touristischer Sicht sollte er jedoch im Hinblick auf die Angebotsstruktur und
die Attraktivitdt des Standorts erhalten beziehungsweise einer weiteren touristischen Nutzung zugefihrt werden.

Dabei ist jedoch zu bericksichtigen, dass die bislang bestehende, ohnehin schwierige ErschlieBung tber die Mih-
le kiinftig voraussichtlich nicht mehr moglich sein wird.

Vor diesem Hintergrund besteht das stadtebauliche Ziel, den Standort Hetschelhof — sofern sich die bestehende
Bebauung tatsdchlich als vollstandig abgangig erweist — einer stddtebaulichen Neuordnung zuzufiihren. Der Be-

reich soll kiinftig fir Campingplatznutzungen sowie als Entrée des Campingplatzes auf der Stidseite der Oberen

Enz genutzt werden. Vorgesehen sind insbesondere die Zufahrt, die Rezeption, Sanitdranlagen sowie Stellflichen
fir Camper und Wohnwagen.
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Der heutige Campingplatzstandort nordlich der Oberen Enz soll kiinftig vorrangig dem Zeltcamping zur Verfi-
gung stehen. Zugleich soll die Obere Enz starker erlebbar und zumindest punktuell zugénglich gemacht werden.
Entlang der Enz sind zudem HochwasserschutzmaRnahmen vorgesehen.

Die Gemeinde beabsichtigt, groe Teile des Areals zu erwerben. Nach Herstellung der erforderlichen Erschlie-
RBung sollen die privatwirtschaftlich nutzbaren Flachenanteile wieder verduRert werden. Parallel hierzu werden
bereits Gesprache mit potenziellen Interessenten gefiihrt.

Ehemaliger Landgasthof Krone

Ein weiterer an ortshildpragender Stelle liegender Leerstand ist der Landgasthof Krone. Er liegt als Insel im Kreu-
zungsbereich FriedenstralRe und Kirchweg, unmittelbar neben dem kiinftigen zentralen Gemeinbedarfsstandort.
Der derzeitige Eigentiimer hat bereits Verkaufsbereitschaft signalisiert. Die Gemeinde mochte das Gebaude und
die zugehorigen Parkierungsflachen erwerben und an geeignete Nachnutzer weitergeben.

MODERNISIERUNG GEBAUDEBESTAND ENTLANG DER ORTSDURCHFAHRT

Im Bereich der Ortsdurchfahrt wirken mittlerweile die vorhandenen Leerstande zunehmend pragend und bilden
einen sich verstarkenden Funktionsverlust der Ortsmitte ab. Stadtebauliches Ziel ist es, die leerstehenden Erd-
geschossflachen zumindest im zentralen Abschnitt der Ortsdurchfahrt wieder einer frequentierten Nutzung mit
Adressbildung und AuRenwirkung zu belegen. Dabei konnen die Nutzungen durchaus auch auRRerhalb der bishe-
rigen Handels- und Nahversorgungsnutzung liegen, wichtig erscheint aber, die Erdgeschossnutzungen weiterhin
mit 6ffentlich ausgerichteten Nutzungen zu belegen und eine Privatisierung mit einer Wohnnutzung moglichst zu
vermeiden.

Die Hotels ,,Zum Hirsch GmbH" und ,Schwarzwaldhof“ bilden derzeit in der Ortsmitte von Enzkl6sterle im
Hinblick auf Beherbergung- und Gastronomiebetriebe die Aktivposten und geben einen positiven Beitrag zur
Attraktivitat und Belebung der Ortsmitte. Stadtebauliches Ziel ist es, die beiden Betriebe in ihrem touristischen
Fortbestand zu sichern und die betriebliche Weiterentwicklung zu unterstitzen. Dabei ist bei teilrdumlichen
Entwicklungen immer die Sicherung und Entwicklung des Gesamtbetriebes im Auge zu behalten.

MODERNISIERUNG GEBAUDEBESTAND

FRIEDENSSTRASSE / KIRCHWEG / GERNSBACHER STEIGE

Der Standort Untere Friedenstrafe stellte traditionell eine Erweiterung der zentralen Lage der Ortsdurchfahrt
hinauf in Richtung Landgasthof Krone dar. Mithin waren die Erdgeschosszonen mit Handel, Gastronomie und
Dienstleistungsnutzungen belegt. Heute existiert in den Erdgeschosszonen ein weitestgehender Leerstand, wel-
che durch die standortlich schwierige Situation und eine Konzentration der Handelsnutzung gepragt ist.

Diese Tatsache gilt es anzuerkennen und den Standort neu ausrichten. Mithin existiert das stadtebauliche Ziel,
die ErdgeschoRnutzungen durch Wohnnutzungen zu erganzen und eine Modernisierung des Gesamtgebadudebe-
standes zu forcieren.

AUFWERTUNG KURPARK

Der Kurpark stellt den zentralen Freiraum in der Ortsmitte dar, welcher rédumlich an die Gemeindehalle / Touris-
teninformation und den Grundschulstandort andockt und freiraumplanerisch eine durchaus hohe Qualitat und
Attraktivitat aufweist. Stadtebauliches Ziel ist es, den Kurpark an die Klimafolgen anzupassen, die vorhandenen
Wegebeziehungen aufzuwerten und den Kurpark strukturell noch starker mit der Ortsmitte an der Freudenstad-
ter StralRe / Wildbader StralRe zu vernetzen und dabei auch die Obere Enz einzubinden.
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Folgende MaRnahmenbausteine sind vorgesehen:

Qualifizierung der fufsléufigen Wegeverbindungen

Berticksichtigung der Erfordernisse der Klimafolgenanpassung (Entwdsserung, Riickhaltung, Bewdsserung)
Freiraumplanerisches Andocken des Kurparks an die Freudenstddter Strafse im Kontext der Entwicklung des
Standortes Waldhorn-Post, Entwicklung einer Eingangssituation und Adresse zur Ortsmitte

Heranfiihren des Kurparks an die Obere Enz, Entwicklung einer Erlebbarkeit und ggfs. auch

Zugdnglichkeit des Gewdissers

DIE ALLGEMEINEN SANIERUNGSZIELE FUR DAS KUNFTIGE SANIERUNGSGEBIET SIND FOLGENDE:

Schaffung einer zentralen Gemeinbedarfseinrichtung. Einbindung einer Katastrophenschutzeinrichtung

Bauliche Innenentwicklung und Wohnraumschaffung. Angebot von alternativen Wohnformen und
Seniorenwohnen.

Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen.

Entwicklung der vorhandenen Freirdume mit starkerer Durchgriinung und Anpassung an den Klimawan-
del und Klimafolgeerscheinungen. Herstellung von attraktiven Eingangssituationen zum Kurpark.

Erlebbarkeit und Zugdngigkeit zum Gewasser herstellen und HochwasserschutzmaRnahmen durchfiihren.

Erhalt der ortsbildpragenden Gebdudesubstanz durch Sanierung der Bestandsgebaude.

Beitrag zum Klimaschutz durch energetische Sanierungen und Einbringung von Griinstrukturen.

Verbesserung des Ortsbilds durch den Erhalt der ortsbildpragenden Gebdudesubstanz durch eine hin-
sichtlich der Sanierung der Bestandsgebdude und eine abgestimmte Gestaltung.

Starkung und Verbesserung des biirgerschaftlichen Zusammenlebens durch geeignete bauliche und
nichtinvestive MaBnahmen.

Aus diesen Sanierungszielen leiten sich auch der Genehmigungsvorbehalt nach § 144 BauGB und das Vorkaufs-

recht nach § 24 BauGB ab. Die Sanierungsziele werden im Rahmen der VU beschlossen und im Manahmenplan

dargestellt. Im Laufe des Sanierungsverfahrens werden diese bei Bedarf ergdanzt und nachgescharft.
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3 Beteiligung der Eigentimer

Die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer der im Untersuchungsgebiet liegenden Geb&dude und Grundstticke,
sowie deren Anregungen flr die Durchfliihrung der stadtebaulichen Erneuerung im Sanierungsgebiet wurden im
Rahmen einer schriftlichen Befragung ermittelt.

Dazu sind die Eigentimer der Flurstiicke am 29.05.2026 angeschrieben worden. Neben einem Anschreiben, das
Informationen und Erlauterungen zu Inhalt und Zweck der Vorbereitenden Untersuchungen und der angestrebten
Sanierung enthielt wurde auch ein Fragebogen und die Veroffentlichung des Durchfiihrungsbeschlusses der VU an
jeden Eigentlmer verschickt. Die Abgabefrist wurde bis einschlieRlich den 26.06.2026 festgelegt.

Der Fragebogen enthélt neben Fragen zur derzeitigen und kiinftigen Nutzung des Gebdudes bzw. der Flachen, im
Wesentlichen auch die Frage nach geplanten Erneuerungs-, Modernisierungs- oder UmbaumafRnahmen. Zusatzlich
bestand die Mdglichkeit Aussagen zu den Starken und Schwéachen des Untersuchungsgebietes zu machen.

Von den 47 angeschriebenen Eigentimern oder Eigentimergemeinschaften haben 30 die Befragung beantwortet.
Dabei wurden die Fragebogen teilweise fir mehrere Eigentiimer ausgefillt. Das entspricht dann einer Ricklaufquo-
te von 64 Prozent der Befragten.

Far 25 der insgesamt 40 Wohn- und Geschaftsgebaude wurden Angaben gemacht. Damit wurde bezogen auf die
Grundstlcke eine Ricklaufquote von 63 % erreicht. Dabei wurden Mehrfachmeldungen bei Teileigentum nur ein-
fach gezahlt. Bei 11 Antwortbogen sind bereits konkrete Angaben zu vorgesehenen MaRRnahmen gemacht worden,
die Relevanz fir die Sanierungsdurchfiihrung besitzen. Bei 4 Eigentiimern sind die beschriebenen MaRnahmen
Vorhaben der mittleren Intensitat zuzuordnen. 7 Eigentiimer planen eine umfassende Erneuerung. Daneben ist
noch eine MafRnahme beschrieben, die nicht forderfahige Tatbestande beschreiben. Eine MaRnahme ist mit einer
(teilweisen) Freimachung verbunden. Es ist davon auszugehen, dass mit Beginn der ersten Umsetzungen und der
weiteren Information der Blrger weitere MalRnahmen im Laufe der Zeit dazukommen.

Die Beheizung der Gebiude erfolgt tiber Holz (5), Pellet (7), Gas(1), Ol (10) und Elektro (6) gemischt.

Unter Zugrundelegung von einem mittleren Zuschuss in Hohe von 30.000 Euro Zuschuss fur Erneuerungsmalinah-
men ergibt sich ein Gesamtzuschuss fir private Baumafnahmen in Hohe von 330.000 Euro verteilt auf die gesamte
Laufzeit.

Die so im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gewonnenen Erkenntnisse liefern eine Fille vielverspre-
chender und richtungsweisender Informationen fir die Sanierungsdurchfihrung — insbesondere fir die Verfahrens
und Finanzierungsplanen.

Alle laut Befragungsergebnis abgeleiteten Ergebnisse sind zusammenfassend in dem im Anschluss an dieses Kapitel
angefligten ,,MaBnahmenplan nach Angaben der Eigentiimer” dargestellt.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass den Eigentiimern einige Themen sehr wichtig sind. Diejenigen die Relevanz fur
das Sanierungsgebiet haben und mehrfach genannt wurden werden im Folgenden dargestellt.
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Nach Angaben der Eigentimer ist der Erhalt der bestehenden Infrastrukturangebote von besonderer Bedeutung.
Dazu zahlen unter anderem der Kindergarte und die Schule, Einkaufsmoglichkeiten, Banken sowie der Kurpark.

Insbesondere ein Hausarzt und eine Apotheke werden als fehlend wahrgenommen. Dariber hinaus besteht der
Wunsch nach weiteren Einkaufsmoglichkeiten.

In diesem Zusammenhang wurden auch Tagespflegeplatze genannt.
Die Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen wird unterschiedlich bewertet: Wahrend ein Teil der Eigentimer
sie als ausreichend erachtet, fehlen anderen Raume und Angebote fir Jugendliche und Senioren sowie ein Ver-

einshaus.

Als strukturelle Mangel wurden vor allem der Zustand der Gebdude und StralRen sowie die Leerstande genannt.
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4 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Gemal § 139 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 BauGB ist den Tragern o6ffent-
licher Belange, deren Aufgabengebiet von der Sanierung tangiert wird, moglichst frihzeitig Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

In Ihrer Stellungnahme haben Sie der Gemeinde Enzkldsterle Aufschluss Uber die von ihnen beabsichtigten oder
bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen MalRnahmen zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Untersuchungsgebietes bedeutsam sein kdnnen.

Demgemald wurden die Trager offentlicher Belange, die gehort werden sollen, von der Gemeinde Enzklosterle
gemeldet und mit digitalem Schreiben vom 11.6.2026 Uber die vorgesehene stadtebauliche ErneuerungsmafR-
nahme in Kenntnis gesetzt und gebeten, ihre Anregungen und/oder Bedenken innerhalb einer angemessenen
Frist (bis zum 13.07.2026) mitzuteilen.

Die in diesem Zusammenhang vorgebrachten Anregungen sind — soweit fir die Sanierungsdurchfihrung von
Belang —im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE VOM 06.07.226

Das geplante Sanierungsgebiet , Ortsmitte Enzklosterle” reich von der Freudenstadter StraRe im Osten bis zum
Kirchweg im Westen, vom Forsterweg im Norden bis zum Hetschelhofweg im Stiden und umfasst damit wesentli-
che Teile des historischen Ortskerns von Enzkldsterle.

Die heutige Siedlung Enzklosterle geht wohl zurlick auf eine klosterliche Griindung im 12. Jahrhundert. Aufgrund
der eher abgelegenen Lage im oberen Enztal hat sich der Ort bis heute seinen wenig verdichteten, dorflichen
Charakter erhalten. Wie in vielen Schwarzwalder Gemeinden, spielte auch in Enzklosterle Gber Jahrhunderte der
Holzeinschlag eine bedeutende wirtschaftliche Rolle. Im 19. Jahrhundert etablierte sich Enzklosterle dann mit
dem Aufkommen des breiten Schwarzwaldtourismus als ein Gberregional bekannter Erholungs- und Urlaubsort.
In der Folge entstanden mehrere Beherbergungsbetriebe, die teils noch heute ortsbildpréagend in Erscheinung
treten.

Der vormoderne Baubestand wurde mitunter bereits im ausgehenden 19. Jahrhundert, vornehmlich aber in den
Jahrzehnten nach dem Zweiten Weltkrieg, zumeist erkennbar Gberformt. Die nun bevorstehende stadtebauliche
Erneuerungsmallname bietet daher die einmalige Gelegenheit, den mittlerweile fragmentierten Ortskern von
Enzklosterle in seinem Uberlieferten Altbestand nachhaltig zu sichern sowie bestandsgerecht fortzuschreiben,
um damit die noch splrbare historische Identitat von Enzklosterle auch fir nachkommende Generationen zu
bewahren.

Die untenstehende Auflistung enthélt die bisher erfassten Bau- und Kunstdenkmale (§ 2 DSchG). Weitere er-
haltenswerte historische Gebaude sind weiter unten in einer darauffolgenden Auflistung aufgefiihrt. Die Listen
sind alphabetisch sortiert. Im anschliefRenden denkmalpflegerischen Werteplan sind die Objekte entsprechend
gekennzeichnet und grafisch zusammengefasst.
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Kulturdenkmal der Bau- und Kunstdenkmalpflege (sog. Baudenk-
male):

Hetschelhofweg 1 (§ 2 DSchG):

Ehemaliger Hetschelhof, bestehend aus: Wohnteil des 18. Jahrhunderts, in einer Uberformung um 1900; Saalbau
von 1933; Wirtshausgarten von 1926/30 mit Brunnen, der aus der Klosterquelle gespeist wird.

Der Hetschelhof liegt in einem Wiesengelande rechts der GrolRen Enz. Er gehorte urspringlich zu dem aus dem
Enzklosterle entstandenen Lehenshof, dem Enzhof oder der sogenannten Enzmeierei. Ein Pachter des Enzhofs
griindete um 1547 den Hetschelhof auf der rechten Enzseite. Er wurde etwa zur gleichen Zeit wie der Enzhof
Mitte des 18. Jahrhunderts von der Herrschaft verkauft und aufgeteilt. Das alte, um 1900 tGberformte Hofgebau-
de sowie der Saalanbau mit Bihne, nach Entwirfen des bekannten Wildbader Architekten Ernst Hutzenlaub von
1933 errichtet und schlielich der 1926 angelegte, von einer Hecke umgrenzte Wirtshausgarten mit geschwunge-
nen Wegen und einem Brunnen, sind wichtige Dokumente des Gasthauswesens und Fremdenverkehrs im Nord-
schwarzwald. Das Gasthaus war lange Zeit Mittelpunkt des sozialen Lebens in Enztal und Enzklosterle, aus dem
um 1930 errichteten Brunnen wurde das Wasser aus der Klosterquelle bei der friiheren Enzmeierei gefordert
und in Flaschen verkauft. In der Uberformung der Zeit um 1900 mit Anbau von 1933 und Wirtshausgarten doku-
mentiert der Hetschelhof anschaulich den Wandel von vorwiegend landwirtschaftlicher zu touristischer Nutzung
im oberen Enztal. Er ist Dokument der Sozialgeschichte als zentraler Treffpunkt der Gemeindebevdlkerung. Der
Saalanbau ist in der Werkgeschichte des Wildbader Architekten Ernst Hutzenlaub ein authentisches Werk.

Kirchweg 22 (§ 2 DSchG):

Gefallenendenkmal des Ersten Weltkriegs. Das Denkmal mit den festgehaltenen Namen der Gefallenen ist ein in
Form und Symbolik zeittypisches Zeugnis der Erinnerungskultur und zeichnet einen wichtigen Abschnitt in der
Geschichte Enzklosterles nach.

Gegeniiber Wildbader StraRe 1/1 (§ 2 DSchG):

Ortstafel, Schild aus Gusseisen an schwarz-rot gebandertem Eisenpfosten, bezeichnet: "Oberamt Neuenbdirg /
Pfarrdorf Enzklosterle. / I. Bataillon Calw. / (...)", errichtet auf ministeriale Anordnung von 1876. Etterstocke mit
Ortsnamen und militarischer Zuordnung wurden auf Erlass des wiirttembergischen Innenministeriums 1876 nach
preullischem Vorbild im ganzen Land aufgestellt als Erleichterung bei Einberufungen zum Militar. Von den Etter-
stocken aus der Produktion der kéniglichen Hittenwerke Wasseralfingen sind insgesamt noch wenige Beispiele
erhalten. Er hat nicht nur orts-, sondern auch militargeschichtliche Bedeutung.

Die folgenden erhaltenswerten Gebaude sind weitere wichtige Zeugen der Bau- und Siedlungsgeschichte in Enz-
klosterle. Sie zeichnen sich weder durch besonderes Alter, noch durch kunsthandwerkliche oder architektonische
Leistungen, noch durch Seltenheit des Bautyps aus. Als Ortsbild pragende Architekturen sollten sie aber ebenfalls
im Sinne einer erhaltenden Erneuerung in die Planung einbezogen werden. Dabei sollte bedacht werden, dass
sich die charakteristische Gestalt solcher Bauten nicht allein auf ihre Kubatur reduzieren lasst. Vielmehr tragen
gerade die wahrnehmbaren Materialitdten sowie die baulichen Details zum Erscheinungsbild bei und verdienen
daher besonderes Augenmerk.
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Die Bewahrung dieser als erhaltenswert gekennzeichneten historischen Objekte ist zudem wichtig fir die Einbet-
tung der Kulturdenkmale in ein intaktes und sinnstiftendes Umfeld und die ortsgeschichtliche Entwicklung von
Enzklosterle. Sie sind daher aus denkmalfachlicher Sicht eine wichtige Planungsempfehlung.

Freudenstadter Stralle 1:
Friedenstrale 18:
FriedenstralRe 21:
HirschtalstraOe 3:
Kirchweg 3:

Wildbader StraRe 1:
Wildbader StraRRe 4/1:

Wohn- und Geschaftshaus, um 1900
Wohnhaus, wohl 1. Halfte 20. Jh.
Gasthof / Herberge, 19./ 20. Jh.
Wohl ehem. MUhle, 19. Jh.
Gasthof / Herberge, um 1900
Gasthof / Herberge, 2. H. 19. Jh.
Trafoturm, wohl 1950er Jahre.

Der denkmalpflegerische Werteplan fasst die 0.g. Objekte nochmals zusammen:
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Grundsatzlich regen wir unter Bezug auf § 1, Abs. 5, Nr. 4 und 5 BauGB an, ,[...] die Erhaltung, Erneuerung und
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes“ und ,[...] die er-
haltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung”
bei den Planungen entsprechend zu bericksichtigen. Die Sanierung sollte so gestaltet werden, dass die historisch
gewachsenen Strukturen von Enzkldsterle erhalten bleiben.

Wir weisen Sie darauf hin, dass vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes
der Kulturdenkmale und Priffélle nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist. Bei diesen Gebauden sind ggf. weitergehende Untersuchungen
— Bestandserhebungen durch Statiker, Bauforscher, Restauratoren o. a. — fiir die Erarbeitung eines Instandset-
zungs- bzw. Modernisierungskonzeptes erforderlich.

Archdologische Denkmalpflege

Innerhalb des Untersuchungsraumes bzw. in seinem unmittelbaren Umfeld sind folgende denkmalrelevante

Objekte bekannt:

e MA 1, Mittelalterliche und neuzeitliche Siedlung Enzklosterle”, ADAB-Id. 99500599 , Pruffall

¢ MA 2, Mittelalterliches Kloster mit Kapelle St. Maria, Johannes, Peter und Paul und spatmittelalterlicher bis
neuzeitlicher Meierhof, ADAB-Id. 99500847, KD §2 DSchG

: LA - o £ ' ~

'
'l“"-‘- el

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentlichen Interesse. Wir regen an, diesem Erhaltungsinteresse

im Rahmen der weiteren Planungen Rechnung zu tragen. Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen
bauliche Bodeneingriffe (NeubaumalRnahmen, Erdaushub, etc.) erfolgen, wird dies zur Zerstérung vorhandener
Denkmalsubstanz fihren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstdérung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fach-
gerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archdologischen
Rettungsgrabung verpflichtet. Art und Umfang der Rettungsgrabung kénnen erst nach Vorlage einer Detailpla-
nung prazisiert werden, aus der neben samtlichen Bodeneingriffsflachen auch die bereits vorhandenen Stérungs-
flachen (z.B. moderne Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden. BaumalRnahmen innerhalb
der ausgewiesenen Kulturdenkmale bedirfen daher einer weiteren friihzeitigen Beteiligung der archdologischen
Denkmalpflege.
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Pruffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschlieRend geklart ist. Um Planungs-
sicherheit herzustellen und spatere Bauverzogerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld von Neubau-
malknahmen oder sonstigen mit Bodeneingriffen verbundenen MaRnahmen archéologische Voruntersuchungen
durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Wir
bitten um friihzeitige weitere Beteiligung der archdologischen Denkmalpflege, um Verzogerungen im weiteren
Verfahren zu vermeiden.

Fir die aulRerhalb der Denkmal- und Priiffallflichen gelegenen Bereiche verweisen wir auf die Regelungen der §§
20 und 27 DSchG.

RP FREIBURG LANDESFORSTVERWALTUNG VOM 09.07.2026

Im Geltungsbereich der Stadtebaulichen ErneuerungsmaRnahme ,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzkl6sterle liegt
kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Eine indirekte Betroffenheit von Waldflachen (z. B. Waldabstand, Ausgleichs-
malknahmen) ist in den zur Verfigung gestellten Unterlagen ebenfalls nicht erkennbar. Insofern sind forstrechtli-
che/-fachliche Belange von der stadtebaulichen Erneuerungsmallnahme nicht berthrt. Einzig der Campingplatz
grenzt an Waldflachen an. Hier sind jedoch keine Veranderungen am Bestand ersichtlich. Wir weisen vorsorglich
far zukinftige Veranderungen darauf hin, dass gem. § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO bauliche Anlagen mit Feuerstatten
sowie Gebaude einen Abstand von mindestens 30 m zu Waldflachen einhalten missen.

Im weiteren Verfahren ist eine Beteiligung der Forstverwaltung nur erforderlich, wenn eventuelle Plananderun-
gen in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kdnnen (z. B. Waldabstand, externe AusgleichsmaRnahmen im
Wald).

RP KARLSRUHE RAUMORDNUNG, BAURECHT UND DENKMALSCHUTZ VOM 13.07.2026
Keine Anregungen oder Bedenken.

ZWECKVERBAND SCHWARZWALDWASSERVERSORGUNG VOM 01.07.2026
Keine Anregungen oder Bedenken.

LANDRATSAMT LANDKREIS CALW VOM 14.07.2026

Energie

Bei der Uberplanung der Flache sollte darauf geachtet werden, dass die Flichen fiir eine Nutzung solarer
Energien geeignet sind. Dies kann durch eine intelligente stadtebauliche Organisation, die z. B. Schattenbildung
vermeidet ohne eine vertragliche Dichte zu vernachlassigen, verstarkt werden. Wir regen weiter an, durch geeig-
nete Festsetzungen bei der Ausfihrung der Vorhaben einen guten Standard der Energieeffizienz zu erzielen und
regenerative Energien soweit wie moglich zu erschliefRen.

Stadtebau

Die Durchfiihrung einer SanierungsmafRnahme im Ortskern von Enzkldsterle wird begrif3t. Die im Entwicklungs-
konzept dargestellten Ziele und Schwerpunkte erachten wir fur richtig.

Falls bei privaten Um- und NeubaumaRnahmen in Bereichen, die gem. § 34 BauGB zu beurteilen sind, das Sanie-
rungsziel nicht erreicht werden kann, sollte unterstiitzend eine Bauleitplanung durchgefiihrt werden.
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Wir regen fir alle moglichen MaRnahmen im Sanierungsgebiet an, die Entsiegelungsmoglichkeiten zu priifen.
Sind weiterhin alle asphaltierten Flachen erforderlich? Kann teilentsiegelt werden oder sind auch wasserdurch-
ldssige Belage ausreichend.

Die Bundelung verschiedener Funktionen im Bereich der Gemeindehalle wird unterstitzt.

Neben den dargestellten Stellen, die Erlebbarkeit der groRen Enz zu verbessern, sollte bei allen MalRnahmen
die Erlebbarkeit der Gewasser, auch des Mihlkanals geprift werden. Ggfs. sind weitere Anlagen mit Wasser zur
Kihlung im o6ffentlichen Bereich moglich: Trinkwasserbrunnen?

Im Bereich des Kurparks sind ausreichende Wegeverbindungen angelegt. Auch bei der Aufwertung des Strallen-
raumes an der Friedensstralie sollte insbesondere an FuRganger und Radfahrer gedacht werden.
Winschenswert waren Infrastrukturen fir Radfahrer und Ladestationen.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Vor BaumalRnahmen an den StraRen sollte vorab die Kanalisation Gberprift werden und gegebenenfalls sanieren.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind uns aktuell aus dem Sanierungsgebiet keine Konflikte zwischen Ge-
werbe, Gastronomie, Tourismus und Wohnen bekannt. Konkrete erforderliche Schutzmalnahmen gegen Larm,
Gerilche oder sonstige Immissionen kdnnen daher zum jetzigen Zeitpunkt mit den vorliegenden Informationen
von unserer Seite nicht benannt werden.

Grundsatzlich sollte beim Vorhandensein von groReren Betrieben bzw. gastronomischen oder touristischen
Einrichtungen mit entsprechendem Larmpotential auf die Immissionsrichtwerte und Beurteilungsgrundlagen
nach TA Larm zuriickgegriffen werden. Um Konfliktsituationen zwischen Wohnen- Gewerbe- Handel- Handwerk
auszuschlieRen sind die notwendigen Abstande einzuhalten oder entsprechende sonstige SchallschutzmafRnah-
men vorzusehen.

Zum jetzigen Zeitpunkt der Planung sind als Grundlage fir die Larmbeurteilung der Umgebungsbebauung
entlang von HauptverkehrsstraRen (Bundes-, Landes-, GemeindestralRen) die Ausfihrungen der DIN 18005-1
(Juli 2002) ,Schallschutz im Stadtebau” heranzuziehen. Dort sind im Abschnitt 5.2.2 entsprechende Abstande zu
Verkehrswegen aufgefihrt, die zur Einhaltung der Beurteilungspegel im Nachzeitraum etwa eingehalten werden
mussen.

Im Plangebiet befinden sich auf den Flurstiicken 567/2, 567/3, 564, 564/3, 564/4 & 80/3 drei im Bodenschutz-
und Altlastenkataster erfasste Altstandorte. Zwei der Standorte sind mit ,,A — ausscheiden, archivieren®, einer mit
,B—Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition” bewertet.

Flr die NeuerschlieRung des Camping-Platzes von Siiden mittels einer Briicke ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
notwendig.

Ob fir das Vorhaben ,Verbesserung der Erlebbarkeit der Oberen Enz” ein Wasserrechtsverfahren notwendig sein
wird, ist im Vorfeld des Vorhabens zu prifen.

Die Untere Wasserbehorde ist bei beiden Vorhaben rechtzeitig zu beteiligen.

Es wird empfohlen, die Hochwassergefahrenkarten in der Karte ,,Neuordnungskonzept” nachrichtlich darzustellen.

Naturschutz

Fir die geplante stadtebauliche Erneuerung der Ortsmitte von Enzkldsterle wurde fiir vorbereitende Untersu-
chungen zunachst eine Abgrenzung festgelegt.

Teile des Sanierungsgebiets liegen im FFH-Gebiet , Kaltenbronner Enzhéhen”.

Wird im Rahmen der SanierungsmaRnahmen in das 0.g. FFH-Gebiet eingegriffen oder finden diese in rdumlicher
Néhe statt, so ist eine FFH-Vorprifung, bzw. Vertraglichkeitsprifung durchzufihren, um zu ermitteln, ob das
FFH-Gebiet bzgl. seiner Schutz- und Erhaltungsziele erheblich beeintrachtigt wird, bzw. ob sich das Vorhaben auf
FFH-Lebensstatten oder FFH-Arten negativ auswirkt.
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Wir weisen bereits fir die Voruntersuchung auf die bei der Bauleitplanung bzw. bei Bauvorhaben zwingend zu
berlcksichtigenden und abzuarbeitenden Belange des Artenschutzes hin (insbesondere im Fall des Hetschelho-
fes). Dazu zahlt bspw. die Erhaltung von Lebensstatten (§ 37 BNatSchG), bzw. die Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 39, sowie § 44 BNatSchG.

Die Voruntersuchung bietet die Chance, frihzeitig artenschutzrelevante Sachverhalte zu ermitteln und geeigne-
te Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen vorzubereiten bzw. durchzufiihren, sodass das Risiko etwaiger
zeitlicher Verzogerungen aufgrund zusétzlicher Untersuchungen und ggf. notwendiger Umplanungen im Zuge der
Planrealisierung stark verringert werden kann.

Vor diesem Hintergrund ergehen folgende konkrete Empfehlungen und Hinweise:

e Potentielle Lebensraume sowie deren Habitatpotential bzw. —qualitat v. a. fir artenschutzrechtlich relevante
Tiergruppen sind zu untersuchen (z. B. Vogel, Fledermause und Reptilien, je nach betroffenem Lebensraum
auch Amphibien und Insekten). Bei der spateren Modernisierung alteren Baubestands ist darauf zu achten,
dass potentielle Fledermausquartiere, Nistgelegenheiten (z. B. Schwalbennester) oder Reptilienhabitate
(Trockenmauern) und Ahnliches zu schiitzen sind oder fiir entsprechenden Ersatz gesorgt werden muss.

e Auch Baum- und Strauchbestdnde sind auf das Vorhandensein von Brut- und Nistquartieren, insbesondere
bruttaugliche Hohlen (z. B. fuir Vogel, Insekten) zu Gberprifen. Moglicherweise empfehlen sich vorgezogene
Ausgleichsmafnahmen.

Weiter sind auch alle (innerortlich) vorkommende, naturschutzrechtliche Schutzobjekte zu beriicksichtigen, bspw.
Naturdenkmale oder gesetzlich geschitzte Biotope (z. B. Magere Flachlandmdhwiesen, etc.).

Eine Ubersicht der genannten Schutzobjekte kann iber den digitalen Kartendienst der LUBW UDO eingesehen
werden Umwelt-Daten und-Karten Online (UDO).

Unmittelbar am Rand des Planungsgebiets im NO befindet sich das Naturdenkmal ,,Douglasie im Kurpark von
Enzklosterle”. Der Boden unter diesem Baum ist infolge der rundherum verlaufenden Wegfiihrung stark verdich-
tet. Es wird vorgeschlagen das Flst. 81/15 in die Voruntersuchung mit einzubeziehen und unter dem Punkt , Ent-
wicklung von Freirdumen (gestalterische Aufwertung ... Vernetzung Kurpark mit Enz...”) hier eine bessere Losung
zu erarbeiten (Verdnderung der Wegfihrung).

StraBenbau

Im Bereich der geplanten stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme verlauft die L 351 (Freudenstadter Stralle bzw.
Wildbader StralRe).

Die LandesstraRe ist verkehrsgerecht ausgebaut und Anderungen derzeit nicht geplant.

Sollten im Rahmen des Vorhabens Anderungen an der StraRe einschlieRlich der Randbereiche geplant oder not-
wendig werden, so sind friihzeitig die Abteilung 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen des Regierungsprasidiums Karlsruhe
und die Abteilung StraRenbau und StraRenverkehr des Landratsamtes Calw zu beteiligen.

Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Umsetzung des Sanierungsgebiets sollte auf eine ausreichende Léschwasserversorgung im Gebiet geach-
tet werden. Grundlage hierfiir sind § 15 Abs. 8 LBO, § 3 Abs. 3 Feuerwehrgesetz sowie das Arbeitsblatt DVGW
W405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

Um wirksame Losch- und Rettungsarbeiten durchfiihren zu kénnen, benotigt die Feuerwehr
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zudem dementsprechende Zugange, sowie Bewegungs- und Aufstellflachen fir Fahrzeuge und Geréate. Aus
brandschutztechnischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass fir das Untersuchungsgebiet kein Hubrettungsfahr-
zeug der Feuerwehr innerhalb von 10 Minuten zur Verfligung steht.

NETZPLANUNG INFRASTRUKTUR NETZREGION OBERSCHWARZWALD (NETZE BW) VOM 09.07.2026
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Mittelspannungs- und Niederspannungskabel der Netze BW GmbH. Bei
der weiteren Planung und Umsetzung der vorgesehenen MafRnahmen ist sicherzustellen, dass deren Bestand,
Betrieb und Unterhaltung nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere sind die erforderlichen Schutzabstande zu
den Versorgungsanlagen einzuhalten sowie mogliche Auswirkungen durch bauliche MaRnahmen, Geldndeveran-
derungen oder Bepflanzungen zu bertcksichtigen.

Sofern fur die weitere Planung aktuelle Bestandsunterlagen benotigt werden, konnen diese tber die Online-Lei-
tungsauskunft der Netze BW unter www.netze-bw.de/leitungsauskunft oder per E-Mail an leitungsauskunft-mitte @
netze-bw.de angefordert werden.

Vor dem Abbruch bestehender Gebadude sind vorhandene Hausanschlisse ordnungsgemall vom Versorgungsnetz
zu trennen.

In Abhangigkeit vom Umfang der vorgesehenen Sanierungsmalnahmen und der gestalterischen Aufwertung

des offentlichen StraBenraums im Kreuzungsbereich HirschtalerstraRe/Kirschweg besteht seitens der Netze BW
Interesse, Mittelspannungs- und ein Niederspannungskabel mitzuverlegen.

Daher bitten wir Sie uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

STADTWERKE ALTENSTEIG VOM 16.06.2026
Keine Anregungen oder Bedadnken.

VODAFONE GMBH VOM 13.07.2026

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante BaumalRnahme keine Ein-
wande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskilnfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

REGIONALVERBAND REGION NORDSCHWARZWALD VOM 09.07.2026

Die mit dem Neuordnungskonzept verfolgten Ziele werden ausdricklich unterstitzt. Fir die bislang unbebau-
ten Bereiche ist im Regionalplan Uberwiegend ein Vorbehaltsgebiet Mindestflur festgelegt. Diese Gebiete sollen
gemall PS 3.3.3 G (4), Regionalplan 2015 von einer Bebauung freigehalten werden. Da das Neuordnungskonzept
dort die Entwicklung von Freirdumen und die Wiederbelebung eines Campingplatzes vorsieht, besteht aus unse-
rer Sicht kein Widerspruch zu der regionalplanerischen Festlegung. Es werden keine Bedenken vorgetragen.
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH VOM 07.08.2026
Erneute Beteiligung, wenn StralBenbaumallinahmen im Planbereich ausgefiihrt werden sollen.

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT FREUDENSTADT VOM 16.06.2026
Keine Anregungen oder Bedenken.

GEMEINDE EGENHAUSEN VOM 12.06.2026
Keine Anregungen oder Bedenken.

Hinweis:

Die Ubersicht der Stellungnahme der Tréiger éffentlicher Belange enthilt teilweise verkiirzte Zusammenfassungen.
Es ist daher unerldsslich, bei Bedarf bzw. bei Betroffenheit der jeweiligen Behérde oder Organisation die Original-
fassung der Stellungnahme zu verwenden.

5 Sanierungskonzeption mit Kosten und FinanzierungsUtbersicht

Mit dem Bescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe wurde die Gemeinde Enzklosterle — Ortskern Enzklosterle
- mit einem Forderrahmen in Hohe von 1.166.667,- Euro in das Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen.
Fir die Verwendung der entsprechenden Finanzhilfen des Landes in Hohe von 700.000,- Euro entsprechend den
Vorgaben der StBauFR wurde ein Bewilligungszeitraum vom 01.01.2026 bis zum 30.04.2035 gewahrt.

Im Hinblick auf eine zielgerichtete und nachhaltige Verwendung dieser Mittel hat die Gemeinde Enzklosterle
bereits im Zuge der Antragsstellung ein auf die Beseitigung der festgestellten stadtebaulichen Mangel und Miss-
stande ausgerichtetes MaRRnahmenkonzept aufgestellt, das sich sowohl aus kommunalen als auch aus privaten
MafRnahmen zusammensetzt.

Aus den vorbereitenden Arbeiten zur Antragsstellung und den Ergebnissen der VU lassen sich folgende Hauptziele
ableiten:

>SCHAFFUNG UND MODERNISIERUNG VON GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
e Entwicklung eines zentralen Gemeinbedarfsstandortes
e Sanierung und Erweiterung der Gemeindehalle
e Angliederung Rathaus

> SCHAFFUNG UND ERTUCHTIGUNG OFFENTLICHER AUFENTHALTSBEREICHE
e Qualifizierung des Vorfeldes der zentralen Gemeinbedarfseinrichtung
e Schaffung freiraumplanerische Adressbildung
e Aufwertung Kurpark
e Erlebbarmachung Gewdsser
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> MODERNISIERUNG UND WOHNRAUMSCHAFFUNG
e Energetische Sanierung und Modernisierung von 6éffentlichen und privaten Gebéuden
e Leerstandsbehebung und Nachnutzung der ehemaligen Beherbergungsbetriebe
Schaffung von verschiedenen Wohnraumangeboten, Mietwohnraum und kleinere Wohneinheiten

>SICHERUNG WERTVOLLER BAUSUBSTANZ
e Modernisierung und Erhalt der denkmalgeschiitzten und ortsbildpréigenden Gebdude

>BEITRAG ZUM KLIMASCHUTZ
e Schaffung von Retentionsréiumen an der oberen Enz zur Stédrkung der Biodiversitdt
e Schaffung von durchgriinten Aufenthaltsbereichen zur Verbesserung des Kleinklimas
e Entsiegelung von Fldchen im 6ffentlichen und privaten Bereich
e Einsparung von Co, und Primdrenergie durch energetische Sanierungen

Insgesamt bildet das zur Erreichung dieser Ziele aufgestellte MaRnahmenkonzept nach Uberzeugung der Gemein-
de Enzklosterle eine wirkungsvolle Mischung aus baulichen, stadtebaulichen und gestalterischen Komponenten,
deren Umsetzung eine nachhaltige Stabilisierung des Sanierungsgebietes und Starkung der Wohnqualitat fir die
Birger schafft.

Die im Rahmen der Antragsstellung bereits sehr detailliert und differenziert ausgearbeitete und um die Ergebnisse
der Voruntersuchung erganzte Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) zur Umsetzung der skizzierten Sanie-
rungsziele ist im Anschluss nochmals angeflgt.

Die Ansatze flr die Durchfihrung privater ModernisierungsmalRnahmen wurden entsprechend der Ergebnisse der
Eigentimerbefragung und unter Zugrundelegung der in Kapitel 7 vorgeschlagenen Férdermodalitdten aktualisiert.
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KOSTEN UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Gesamt-

MaRnahmenbeschreibung in T€ kosten in T€

ISEK und Vorbereitende Untersuchungen 30

- Erarbeitung eines gebietsbezogenen integrierten staddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) gemafl Programmausschreibung; 15
Honorar gemaR Angebot und Beauftragung

- Vorbereitende Untersuchungen
Durchfiihrung der Verfahren gemaR § 137 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung
der Betroffenen) und § 139 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher
Aufgabentrager), Auswertung der flr das Untersuchungsgebiet mafigeblichen 15
Strukturdaten, Erarbeitung der fiir die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes erforderlichen Grundlagen etc.;
Pauschale gemafR Erfahrungswerten

Weitere Vorbereitung 50

allgemeine fortlaufende stadtebauliche Planung und Beratung wahrend der
Durchfiihrungsphase, z. B. gestalterische/stadtebauliche Beratungen und
Stellungnahmen zu Einzelvorhaben; Testentwirfe flr einzelne Modernisierungs-
und Neubauvorhaben sowie fir die Entwicklung von Neuordnungsquartieren und 50
die Nutzung vorhandener Flachenpotentiale; Kosten fir Gutachten und weitere
stadtebauliche Wettbewerbe, sowie fiir die weitere Offentlichkeitsarbeit;
vorlaufiger pauschaler Ansatz

Grunderwerb 1.992

- Grunderwerb Hetschelhof, Teilflache Flurstliick 584. 680

Pauschaler Kostenansatz 3.877 m? mit 130 €/m? Bodenrichtwert.
Pauschaler Ansatz fur unbebaute Flachen mit 11.748 m2 mit 15 €/m2

- Grunderwerb ehem. Hotel Waldhorn-Post. 943
Pauschaler Kostenansatz 8574 m? mit 110 €/m? Bodenrichtwert.

Grunderwerb Flurstiick 61/6. Neugestaltung Parkierung. 140
Pauschaler Kostenansatz 1276 m? mit 110 €/m? Bodenrichtwert.

Grunderwerb Flurstiicke 154 und 81/22, ehem. Gashaus Krone 88
Pauschaler Flachenansatz 797 m? mit 110 €/m? Bodenrichtwert.

- Grunderwerb Flurstuck 80/2. Neugestaltung Parkierung und Schaffung 141
Eingangssituation zum Kurpark

Pauschaler Flachenansatz 1281 m? mit 110 €/m? Bodenrichtwert.
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. . Gesamt-
MaBRnahmenbeschreibung in T€ kosten in T€
OrdnungsmafBnahmen 1.988
- ErschlieBung/Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét von

offentlichen Stral3en-, Platz- und Freiflichen

Abbruch der nicht mehr sanierungswiirdigen Gebaude Hetschelhof. 200
Vorlaufiger pauschaler Ansatz 200 TSD Euro.

Abbruch der nicht mehr sanierungswirdigen Geb&udeteile Waldhorn-Post. 200
Vorlaufiger pauschaler Ansatz 200 TSD Euro.

Neugestaltung der Vorfeldes der Gemeindehalle.Entsiegelung der Flache. 788
Schaffung von beschatteten Aufenthaltsflachen. Ordnung und Neugestaltung der
Parkierung.

Aufgrund fehlender Kostenermittlung wird die fur 6ffentliche Freiflachen in der

StBauFR Ziffer 9.5.2.4 festgelegten Forderobergrenze in Hohe von 250 €/m?
(einschlieBlich Unterbau, Kosten der Entwasserung, Beleuchtung, Méblierung,
Begriinung und Baunebenkosten) und einer zu gestaltenden Flache im Umfang

von ca. 3.152 m? angenommen.

Qualifizierung der FuBwegeverbindungen im Kurpark. Anschluss des Kurparks 200
an die Freudenstadter Stralle mit Ausbildung einer Eingangssituation. Schaffung

einer Zuganglichkeit an die Enz mit Aufenthaltsbereichen.

Vorlaufiger pauschaler Ansatz.

Private Ordnungsmafinahmen. Vorlaufiger pauschaler Ansatz. 100
Neugestaltung und Aufwertung wesentlicher Teilbereiche der im 500
MafRnahmenkonzept dargestellten 6ffentlicher StralRen- und Freiflachen.

Vorlaufiger pauschaler Ansatz.
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. . Gesamt-
MaBnahmenbeschreibung in T€ kosten in T€
BaumaBnahmen 3.630
- Private Baumal3nahmen

Vorlaufig veranschlagter Zuschuss fir die Durchfiihrung mittlerer und 330

umfassender Erneuerungsmaflnahmen im Bestand bzw. fur die Umnutzung und

den Ausbau nicht mehr funktiongsgerecher Bausubstanz bei einer

angenommenen Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer von 11 Mallnahmen

und einem veranschlagten durchschnittlichen Zuschuss in Héhe von 30.000 €
- Offentliche BaumalBnahmen

Energetische Sanierung und Modernisiserung der Gemeindehalle mit 3.300

barrierefreier ErschlieBung. Qualifizierung der Einrichtung fur den geforderten

Katastrophenschutz. Untergeordnete Erweiterung zur Angliederung der

Verwaltung und Verlagerung der Touristeninformation.

Zuwendungsfahige Kosten gemaf StBauFR Ziffer 10.3 unter Zugrundelegung

von vorlaufig veranschlagten anerkennungsahigen Herstellungskosten in Hohe

von 5.500.000 € und einer Foérderquote von 60 %.
Vergiitung Sanierungstrager 150
pauschaler Ansatz nach Erfahrungswerten
Gesamtsumme zuwendungsfahiger Kosten 7.840
Einnahmen
Erlés/Wertansatz Verkauf Teilflachen Hetschelhof, ehem. Hotel Waldhorn-Post 1.600
und ehem. Gasthof Krone. :
Gesamtsumme Einnahmen 1.600
Saldo Ausgaben / Einnahmen 6.240
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6 Fortschreibung und Weiterentwicklung
der Sanierungskonzeption

Mit Beschluss bzw. Bekanntmachung und Rechtswirksamkeit der Sanierungssatzung schafft die Gemeinde
Enzklosterle nicht nur die forderrechtlichen Voraussetzungen fir die richtlinienkonforme Verwendung der
bewilligten Finanzhilfen, sie kann — sofern nicht per Satzung ausgeschlossen — ab diesem Zeitpunkt auch auf das
wirkungsvolle sanierungsrechtliche Instrumentarium gemaf § 144 BauGB und auf das allgemeine Vorkaufsrecht
gemall § 24 BauGB zurtckgreifen.

Die Auslibung dieser Rechte ist jedoch keineswegs ein Selbstldufer, sondern an die Voraussetzung geknUpft, dass
sie im offentlichen Interesse stattfindet und dieses Interesse auch hinreichend planerisch aufbereitet und doku-
mentiert und im Gemeinderat erortert wurde — sprich: es muss fir diese moglichen Brennpunkte ein hinreichend
konkretes, vom Gemeinderat beschlossenes Sanierungs-, Neuordnungs- oder Entwicklungskonzept mit einer
klaren, unmissverstandlichen und ausreichend begriindeten Zielvorgabe und einer stichhaltigen Begrindung
vorliegen.

Gegenwartig stellt das im Zuge der Antragstellung erarbeitete ISEK — insbesondere die bereits sehr weitgehende
planerischen Aufbereitung der verschiedenen MalRnahmenschwerpunkte — eine hinreichende planerische Riick-
fallebene dar, es ist aber zu bedenken, dass die Anforderungen an das Mal der Konkretisierung mit zunehmen-
der Durchfiihrungszeit der Sanierung wachsen.

Darlber hinaus ist die Gemeinde Enzklosterle gut beraten, auf der Basis der seitherigen Planungen Gebdude zu
identifizieren, an deren Erhalt und Erneuerung ein besonderes 6ffentliches Interesse besteht. Dies ist erforder-
lich, um im Verkaufsfall gegebenenfalls gemal § 145 Absatz 4 BauGB eine Genehmigung unter Auflagen ertei-
len zu kdnnen, sollte aber aus Grinden der Glaubwdrdigkeit und Nachvollziehbarkeit selbstverstandlich nicht
flachendeckend und inflationar geschehen. Hinsichtlich der betroffenen Gebaude wird empfohlen das besondere
offentliche Interesse an diesen in einem gesonderten Gemeinderatsbeschluss festzulegen und ausreichend zu
begrinden.

Auch im Hinblick auf die Regelung der Ziffer 10.3 Absatz 2 StBauFR, die den Kommunen fir eigene Grundstiicke
erhodhte zuwendungsfahige Kosten in Hohe von 25 % der Herstellungskosten fir Gebdude zubilligt, die wegen
ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, sollten die vorhan-
denen Planungen und Konzepte konkretisiert werden.

Zwar wird hier seitens des Ministeriums kein Anlass fiir die Festlegung starrer Kriterien gesehen, um den Spiel-
raum fir die Kommunen zu erhalten, gleichwohl soll in der Begriindung der Kommunen dargelegt werden, war-
um es sich vor dem Hintergrund des Ortsbilds bzw. des historisch gewachsenen Ortsgrundrisses und im Sinne der
besonderen Identifikation der Birgerschaft mit dem Objekt um ein dauerhaft erhaltenswertes Gebaude handelt.

Wohl betont das Ministerium, dass es nicht abschlieBend der Kommune Uberlassen bleiben soll, diese Einschat-

zung vorzunehmen, dennoch stellen auch hier die kommunalen Planungen und Konzepte sowie die Ergebnisse
aus dem Biirgerbeteiligungsprozess wichtige Beurteilungsgrundlagen fir die Anerkennung der Begriindung dar!
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Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von privaten Modernisierungs- und OrdnungsmalRnahmen stellen Ge-
staltungsrichtlinien und Gestaltungssatzungen wertvolle planerische Instrumente zur Betreuung und Entwicklung
von Sanierungsvorhaben dar. Haufig erstrecken sich Sanierungsgebiete lGber historisch und gestalterisch wert-
volle Ortslagen. Diese Bereiche verfligen in der Regel Giber eine harmonische und geschlossene Erscheinung, die
darauf beruht, dass die Gebaude trotz individueller Merkmale grundsatzlich gemeinsamen Gestaltungsprinzipien
folgen.

Die Attraktivitat dieser Lagen verursacht oft einen starken Veranderungs- und Erweiterungsdruck im baulichen
Bestand. Teilweise fihren baulichen Veranderungen zu negativen Auswirkungen auf das Ortsbild. Im Rahmen der
Sanierung rufen diese Entwicklungen einen hohen betreuerischen Aufwand hervor. So kann eine Gebdudesanie-
rung bautechnisch adaquat ausgefiihrt und dennoch abtraglich fir das Ortsbild sein, wenn die baulichen Veran-
derungen die pragenden Gestaltungsprinzipien ignorieren. In der Praxis fehlt haufig ein auf den Ort abgestimm-
ter gestalterischer Rahmen zur Begleitung der SanierungsmalRnahmen, weshalb von der Gemeinde Enzklosterle,
vom Ortsplaner oder vom Sanierungsberater erkannte stadtebauliche / gestalterische Fehlentwicklungen in der
Regel im Zuge von Einzelfallentscheidungen korrigiert werden muissen — was nicht selten zu endlosen Disputen
mit den betroffenen Eigentimern fuhrt.

An diesem Punkt setzen Gestaltungsrichtlinien und Gestaltungssatzungen an. Ziel ist es, die ortsspezifischen
Gestaltungsmerkmale basierend auf dem historisch gewachsenen Ortsbild aufzugreifen und in geordneter Weise
weiterzuentwickeln. Die Planungsinstrumente sollen dazu beitragen, die Identitdt des Ortes zu bewahren und
gleichzeitig im gegebenen Rahmen Spielraum fir individuelle Gestaltungswiinsche und vielfaltige Nutzungsbe-
durfnisse bieten.

Als ergdnzende Instrumente zur Stadterneuerung ermoglichen Gestaltungsrichtlinien und Gestaltungssatzungen
die stadtebauliche Einflussnahme auf die kiinftige Gestaltung des Ortsbilds. Wesentlich ist hierbei ein verlassli-
cher Rahmen, der die geplanten Einzelvorhaben in einen gesamtortlichen Kontext einordnet. Die Instrumente
bilden dabei einerseits eine Hilfestellung fir die Beurteilung von Bauvorhaben seitens der Verwaltung und ande-
rerseits eine Anregung bzw. Entwurfsmalgabe fir die Antragsstellenden. Gestaltungsrichtlinien und Gestaltungs-
satzungen dienen beide einer objekt- und umgebungsbezogene dsthetische Gestaltungsfunktion. Wahrend die
Richtlinien einen empfehlenden Charakter aufweisen, verfiigen die Satzungen Uber Zuladssigkeitsbestimmungen.

Fir die Anwendung der Instrumente gibt es verschiedene Szenarien. Dadurch, dass sie die geplanten Einzelvor-
haben in einen gesamtortlichen Kontext einordnen, schaffen die empfehlenden Richtlinien Bewusstsein fir die
pragende gestalterische Identitat und bilden eine wertvolle Argumentationsgrundlage in der Abstimmung von
Baugesuchen. Im Rahmen des Sanierungsprogramms kann die Bewilligung von Sanierungsmitteln zudem an die
Einhaltung des gestalterischen Rahmens der Richtlinien gebunden werden. Auch bilden sie eine hinreichende
Grundlage fur die eingangs skizzierte Austibung der Rechte gemaR § 144 und 145 BauGB (Erteilung bzw. Versa-
gung des sanierungsrechtlichen Einvernehmens).

Gestaltungssatzungen verfligen hingegen grundsatzlich Gber einen verbindlichen Charakter. Die Zulassigkeit von

Vorhaben ist an die Einhaltung der aufgestellten Regeln gebunden. Dabei findet die Satzung auch Gber die Dauer
des Sanierungsprogramms hinaus Anwendung im Plangebiet
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7 Grundsatze fur die Durchfuhrung privater MalBnahmen

Die Rahmenbedingungen und grundlegenden Voraussetzungen fir die Forderung privater Modernisierungs- und
Ordnungsmalnahmen werden durch die ,Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Gber die Forderung
stadtebaulicher Erneuerungs- und EntwicklungsmafRnahmen (Stadtebaufoérderrichtlinien — StBauFR)“ und die
diesbezlglichen Kommentare und Férderentscheidungen der Bewilligungsbehérden vorgegeben und lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

e  Mit dem Eigentiimer ist grundsdtzlich ein sogenanntes ,Modernisierungspaket” zu vereinbaren, welches
darauf abzielt, umfassend alle wesentlichen Mdngel und Misssténde des Gebdudes zu beseitigen und den
Gebrauchswert des Gebdudes nachhaltig zu erhéhen.

In begrindeten Einzelfdllen kdnnen auch sogenannte Restmodernisierungen in die Forderung einbezogen
werden — beispielsweise dann, wenn der Eigentimer bereits vor Beginn der Forderung in eigener Regie und
ohne Inanspruchnahme von Férdermitteln grundlegende Mangel und Missstande behoben hat und somit
nur noch im Hinblick auf einzelne Gewerke Handlungsbedarf besteht.

Nicht in Betracht kommt dagegen die Férderung von Teil- und Einfachmodernisierungen.

e Turnusmdflige Renovierungen und Instandhaltungen unterliegen der Sozialpflichtigkeit des Eigentums und
obliegen somit grundsdtzlich dem Eigentiimer

e Mit Blick auf die Wahrung und Verbesserung der gestalterischen Leitidee des Ortsbildes ist den qualitativen,
gestalterischen und stddtebaulichen Aspekten in hinreichender Weise Rechnung zu tragen.
Liegt ein stadtebauliches Konzept und eine Gestaltungsrichtlinie vor werden Forderungen nur gewéhrt, wenn
die vorgesehenen MaRnahmen den Vorgaben der beiden genannten Entwicklungsgrundlagen entsprechen.

Die Konformitat konkret geplanter Erneuerungs- und Ordnungsmalnahmen mit den Forderrichtlinien wird auf
Nachfrage des jeweiligen Eigentimer im Rahmen eines Vorortstermins durch die Landsiedlung Baden-Wirttemberg
in Abstimmung mit der Gemeinde Enzklosterle getroffen.

Die Landsiedlung bereitet auf Basis der Abstimmungsergebnisse auch die zwischen Eigentiimer und der Gemein-
de Enzklosterle zu schlieRende Modernisierungsvereinbarung bzw. Vereinbarung Gber die Durchfihrung von
Ordnungsmaflnahmen im Sanierungsgebiet vor.

Die Forderung der Erneuerung von Gebaduden erfolgt prinzipiell in Form eines verlorenen Zuschusses von bis zu
35% (Obergrenze gemal StBauFR) der anerkennungsfahigen Herstellungskosten. Die genauen Konditionen sind —
Ublicherweise im Zusammenhang mit dem Beschluss der Satzung tGber die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes — gesondert vom Gemeinderat festzulegen.
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Es wird vorgeschlagen, folgende wesentliche Elemente zu bericksichtigen:

e Eine Obergrenze fir die anerkannten Herstellungskosten von 400.000 Euro
e Eine degressive Staffelung der Zuschisse

als Erneuerungsaufwand Zuschussquote
anerkannte Herstellungskosten

bis 100.000 € 20%
von 100.000 € bis 200.000 € 25%
Gber 200.000 € bis 400.000 € 10%

e Eine Bagatellgrenze zum grundsatzlichen Ausschluss von MaRnahmen mit zu geringem Wirkungsgrad.
Keine Forderung von Malnahmen, deren anerkennungsfahige Herstellungskosten unter 20.000 Euro liegen.

Die Forderung privater Grundsticksneuordnungen sollte nur dann in Betracht kommen, wenn eine Nutzung der
neugeordneten Flachen gemalk den Entwicklungszielen und Neuordnungsvorstellungen der Gemeinde Enzklos-
terle stattfindet.

In Falle einer Wiederbebauung entsprechend den stadtebaulichen und gestalterischen MaflRgaben der Gemeinde
Enzklosterle wird vorgeschlagen eine Entschadigung im Umfang von 80 % der durch Rechnungsvorlage nachzu-

weisenden Abbruchkosten bis maximal 100.000 Euro zu gewahren und auf eine Entschadigung des Gebauderest-

wertes ganzlich zu verzichten.

Abweichungen sind in begriindeten Féllen mittels Gemeinderatsbeschluss méglich.
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8 Wahl des Sanierungsverfahrens

8.1 EinfUhrung in die gesetzlichen Grundlagen

Mit Beschluss der Sanierungssatzung hat die Gemeinde gemall § 142 Absatz 4 BauGB auch zu entscheiden,
welches Verfahrensrecht bei der Sanierungsdurchfiihrung Anwendung findet. Das Baugesetzbuch unterscheidet
dabei zwei unterschiedliche Alternativen:

e Das Verfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB, auch klassisches Verfahren genannt.

e Das vereinfachte Verfahren unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152
bis 156a BauGB.

Das klassische Verfahren beinhaltet mit den §§ 152 bis 156a BauGB die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften des dritten Abschnittes des besonderen Stadtebaurechts. Hierin sind vor allem enthalten:

e Die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen zur Finanzierung der Sanierung, d.h., die Verpflichtung des Eigenti-
mers eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlckes, zur Finanzierung der Sanie-
rung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der durch die Sanierung bedingten
Erhohung des Bodenwertes seines Grundstlickes entspricht.

e Die Preisprifung bei der rechtsgeschéftlichen VerduRerung eines Grundstiickes sowie bei der Bestellung
oder VerauBerung eines Erbbaurechts, d.h., die Moglichkeit, sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen
auszuschlieBRen und somit ggf. Grundstiicke fir Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbeeinfluss-
ten Wert zu erwerben.

ZUR ERLAUTERUNG:
Gemal § 153 Absatz 2 ist jeder im Sanierungsgebiet abgeschlossene Kaufvertrag einer Preisprifung zu unterzie-
hen. Bei einer Uberschreitung des Verkehrswertes ist die Genehmigung des Kaufvertrages zu versagen.

Um in der Praxis bei Grundsticksverkaufen Spekulationen mit Bodenwertsteigerungen, die durch die Aussicht
auf die Sanierung bzw. durch ihre Vorbereitung oder Durchfihrung entstanden sind, zu verhindern, ist bei der
Preisprufung der sanierungsunbeeinflusste Verkehrswert zugrunde zu legen.

Die Anwendung dieser Rechtsvorschriften ist demnach in erster Linie immer dort ratsam, wo eine Gemeinde dar-
auf angewiesen ist, beispielsweise zum Zwecke umfassender Neuordnungsmafnahmen mehrere Grundstlcke zu-
sammenhangend zu erwerben, um diese nach Neuordnung unter entsprechenden stadtebaulichen und gestalte-
rischen Auflagen an Investoren weiterzugeben — einerseits um im Hinblick auf dieses Vorhaben eine spekulative
Entwicklung der Preise und somit unnétige Mehraufwendungen zu vermeiden, andererseits um zu verhindern,
dass mittels Uberhohter Kaufpreisangebote seitens Dritter die benotigten Grundsticke langfristig dem Zugriff der
Gemeinde entzogen und abweichend vom beabsichtigten Erneuerungskonzept genutzt werden.

Die Erhebung von Erschliefungsbeitragen nach § 127 BauGB entfallt bei der Anwendung des , klassischen” Ver-
fahrens.
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Nach § 142 Absatz 4 BauGB ist die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB im Rahmen der Sanierungssatzung auszuschliefen, wenn diese fir die Durchfiihrung der Sanierung
nicht erforderlich sind, bzw. die Durchfihrung hierdurch voraussichtlich nicht wesentlich erschwert wird.

Im ,vereinfachten” Verfahren sind dann dementsprechend ausgeschlossen:
e Die Erhebung von Ausgleichsbetragen

e Die Moglichkeit der Preisprifung, d.h. private Erwerber sind demnach beim Grundsticksverkehr nicht mehr
an den Grundstickswert nach § 153 Absatz 1 BauGB gebunden.

Daher ist zu prifen, ob in Folge der Sanierung voraussichtlich sanierungsbedingte Bodenwerterhhungen ent-
stehen werden und/oder ob diese bei Verzicht auf die Moglichkeit der Preisprifung zu einer Erschwerung der
Sanierungsdurchfiihrung fihren kénnen.

ErfahrungsgemaR ist die Wahrscheinlichkeit einer sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung dann vergleichswei-
se grof3, wenn eine Gemeinde im Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung folgende stadtebauliche Verbesserungen
anstrebt:

e Verbesserung der Lage und Struktur eines Sanierungsgebietes oder Teilgebietes, z.B. die Ausweitung eines
Geschaftsbereiches auf einen angrenzenden, bisher vernachlassigten Bereich und/oder die Beseitigung von
Nutzungskonflikten (Lagewertverbesserung)

e Verbesserung der Nutzungsstufe innerhalb eines Teilbereiches, z.B. die Wiedernutzbarmachung einer
Gewerbebrache fir neue gewerbliche Nutzung oder Wohnnutzung.

e Verbesserung der Art und des Males der baulichen Nutzung

e Verbesserung des Erschliefungszustandes, z.B. die Aufwertung des innerdrtlichen Einzelhandels durch
attraktive FuRgéangerzonen, 6ffentliche Tiefgaragen etc.

e Verbesserung der Grundstickszuschnitte oder Bodenbeschaffenheit, z.B. Schaffung von erstmalig zweckmalig
bebaubaren Grundsticken durch Bodenordnung oder durch Beseitigung von Altlasten.

Fir SanierungsmaRnahmen die vor allem die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden und/oder die
Herstellung und Verbesserung von ErschlieBungsanlagen ohne durchgreifende Mallnahmen der Bodenordnung
zum Ziele haben, kommt dagegen vielmehr die Anwendung des ,vereinfachten” Verfahrens in Betracht.

Beziglich der Forderung von privaten EinzelmalRnahmen besteht zwischen den beiden Verfahrensarten kein
Unterschied. Des Weiteren gelten gleichermalen die besonderen abgaben- und steuerrechtlichen Vorschriften
des BauGB bzw. der Steuergesetzgebung, insbesondere die Verglinstigungen nach den §§ 7h und 10f EStG fur
Modernisierungen und Instandsetzungen im Sanierungsgebiet.

Bei der Anwendung des ,vereinfachten” Verfahrens gibt es weiterhin die Entscheidungsmoglichkeit auf die An-

wendung des § 144 BauGB (genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge) ganz oder wahlweise auf die
Abschnitte 1 und 2 dieses Paragraphen zu verzichten.

27



GEMEINDE ENZKLOSTERLE — STADTEBAULICHE ERNEUERUNGSMASSNAHME ,,ORTSMITTE ENZKLOSTERLE“
BERICHT UBER DIE VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

Die Kommune kann in der Sanierungssatzung, je nach festgestellter Notwendigkeit festlegen, dass:

e §144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre, Teilungsgenehmigung, Genehmigung von Miet- und Pachtver-
haltnissen) anzuwenden ist. Die Verfligungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB wird damit ausgeschlossen. Die
Eintragung eines Sanierungsvermerks ist damit nicht notwendig.

e §144 Abs. 2 BauGB (Verfugungssperre) anzuwenden ist. Die rechtsgeschéftliche VerduRerung eines Grund-
stlickes unterliegt dann der gemeindlichen Genehmigung.

e weder die Verfligungssperre noch die Verdnderungssperre nach § 144 BauGB Anwendung finden.

Grundsatzlich gilt, dass die Wahl zwischen den beiden oben beschriebenen Verfahrensarten nicht im Ermessen
der Gemeinde liegt. Das BauGB geht vielmehr davon aus, dass auf den Einzelfall nur das eine oder das andere
Verfahren passt, weshalb die Entscheidung sachgerecht und sorgféltig getroffen und begriindet werden muss.

8.2 Begrindung der Verfahrenswahl fiir die stadtebauliche ErneuerungsmalRnahme
,Ortsmitte Enzklosterle"

Mit Blick auf die letzten Absatze des vorangegangenen Kapitels wird flr die Durchfiihrung der zukinftigen stad-
tebaulichen Erneuerungsmalinahme , Ortsmitte Enzklosterle” das ,,umfassende” Verfahren unter Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB empfohlen.

Das im Zuge der Antragstellung entwickelte Sanierungs- und MaRnahmenkonzept sieht den Erwerb verschiedener
Schlusselgrundstiicke durch die Gemeinde vor. Ziel ist es sicherzustellen, dass die gravierenden Leerstande beho-
ben und die Flachen nach den Zielen der Gemeinde entwickelt werden.

Neben dem Erwerb der Grundstiicke werden Ordnungsmalinahmen durchgefihrt und die Erstellung von Bebau-
ungsplanen zur geordneten Nachverdichtung erstellt. Das wird dazu fiihren, dass mit groRer Wahrscheinlichkeit
eine sanierungsbedingte Bodenwerterhohung eintritt.

Dadurch entsteht die zwingende Notwendigkeit zur Einbeziehung der Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB.
Damit verbunden ist eine Kaufpreisprifung, die einen Gberteuerten Ankauf durch die Gemeinde verhindert.
Gleichzeitig sind dann Ausgleichsbetrage fir die sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung zu entrichten. Diese
missen Uber ein zonales Wertgutachten ermittelt werden. Es wird empfohlen dieses so zeitnah wie moglich zu
erstellen.
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9 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Der Beschluss der Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes durch den Gemeinderat und deren
ortsUbliche Bekanntmachung ist die formale Voraussetzung fir die Forderung von MaRnahmen der stadtebauli-
chen Erneuerung unter Einsatz der im Rahmen des Landessanierungsprogrammes bewilligten Finanzhilfen.
Dabei ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfiihren lasst.

Bei der Erstellung des Integrierten gebietsbezogenen Entwicklungskonzeptes wurden diejenigen Teile des Altor-

tes untersucht, in denen wesentliche Mangel zu erkennen waren. Daraus wurden zur Antragsstellung diejenigen
Gebietsteile abgeleitet, in denen 6ffentliche und private MaBnahmen vorgesehen sind, oder sinnvoll erscheinen.
Flr dieses Gebiet wurde die VU zunéachst durchgefihrt.

Das angestrebte Sanierungsgebiet erstreckt sich vom Campingplatz und dem Hetschelhof im Siden Gber die
Kreuzung HirschtalstraRe/Kirchweg, Den Bereich um die Blrgerhalle, den Kurpark bis zum Forsterweg im Norden
und weiterhin entlang der Wildbader StralRe und Freudenstadter StraRRe Bis zur Einmindung der Simmersfelder
Steige.

Im oben beschriebenen Gebiet liegen die bereits in den vorherigen Kapiteln beschriebenen 6ffentlichen MaRnah-
men, die sinnvollerweise durchgefihrt werden mussen, um die Sanierungsziele zu erreichen und langfristig zu
sichern. Auch der wesentliche Teil an Missstanden im Bereich des Privateigentums liegt innerhalb des gewahlten
Sanierungsgebietes.

Im Rahmen der weiteren Planungen der Gemeinde wurde die Erweiterung des Gebietes um die Bereiche der Enz,

des Kanalweges und Teile des Bergweges angeregt. Gleiches gilt fiir den Bauhof, der als Insel Teil des Sanierungs-
gebietes werden soll. Diese Teilbereiche sollten im Rahmen des Satzungsbeschlusses aufgenommen werden.
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10 Sozialplanung nach dem Baugesetzbuch

Gemal § 141 Baugesetzbuch (BauGB) erstrecken sich die vorbereitenden Untersuchungen auch auf mogliche
nachteilige Auswirkungen, die sich aus der beabsichtigten Sanierung fur die unmittelbar betroffenen Personen
ergeben konnen. Dabei sind insbesondere die personlichen Lebensumstande sowie mogliche wirtschaftliche und
soziale Folgen fir Eigentimerinnen und Eigentimer, Mieterinnen und Mieter, Gewerbetreibende und sonstige
Nutzungsberechtigte zu bertcksichtigen.

Ziel der Sozialplanung ist es, frihzeitig zu erkennen, ob und in welchem Umfang einzelne Personen oder Betriebe
durch Sanierungsmalnahmen belastet werden konnten. Dies betrifft beispielsweise Einschrankungen wahrend
der Bauzeit, notwendige Modernisierungs- oder UmbaumaRnahmen, Veranderungen der Wohn- oder Geschafts-
situation, einen moglichen Umzug oder die Aufgabe bzw. Verlagerung bestehender Nutzungen. Die Untersuchung
dient damit nicht nur der allgemeinen Vorbereitung der Sanierung, sondern auch dazu, die sozialen Belange der
Betroffenen angemessen in die weitere Planung einzubeziehen.

Die vorbereitenden Untersuchungen bilden zugleich die Grundlage fir einen gegebenenfalls erforderlich wer-
denden Sozialplan im Sinne des § 180 BauGB. Die Gemeinde soll auf dieser Grundlage friihzeitig Vorstellungen
dartber entwickeln, mit welchen Malknahmen mogliche Nachteile vermieden, verringert oder ausgeglichen wer-
den kdnnen. Hierzu gehoren insbesondere eine rechtzeitige Information der Betroffenen, personliche Gesprache
sowie die Prifung von individuellen Unterstitzungsangeboten.

Ein wesentlicher Grundsatz der Sozialplanung besteht darin, Belastungen maoglichst gar nicht erst entstehen zu
lassen. Deshalb sollen SanierungsmalRnahmen so geplant und durchgefiihrt werden, dass Eingriffe in bestehende
Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse auf das notwendige MaR beschrankt bleiben. Soweit Beeintrachtigun-
gen nicht vollstandig vermieden werden kdnnen, ist zu prifen, wie diese durch organisatorische, finanzielle oder
sonstige geeignete MaRnahmen gemildert werden kénnen.

Die Gemeinde wird die von einer MaRnahme mdoglicherweise Betroffenen maoglichst frihzeitig iber die beabsich-
tigten Planungen, deren voraussichtlichen Ablauf und moégliche Auswirkungen informieren. Betroffene Personen
sollen Gelegenheit erhalten, ihre personliche Situation, ihre Anliegen und ihre besonderen BedUrfnisse darzu-
stellen. Dies ist insbesondere dann von Bedeutung, wenn aufgrund von Alter, gesundheitlichen Einschrankungen,
familiaren Verpflichtungen, geringem Einkommen oder einer besonderen betrieblichen Situation eine erhéhte
Belastung entstehen kdnnte.

Kann eine betroffene Person Empfehlungen oder Hilfsangebote zur Vermeidung von Nachteilen nicht oder nur
eingeschrankt in Anspruch nehmen, ist dies bei der weiteren Priifung zu berlcksichtigen. Die Gemeinde wird
dann im Rahmen ihrer rechtlichen und tatsachlichen Méglichkeiten prifen, ob andere geeignete Manahmen in
Betracht kommen. Dabei ist stets der Einzelfall malRgeblich. Eine pauschale Losung kann den unterschiedlichen
personlichen, sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnissen der Betroffenen haufig nicht gerecht werden.

Nach § 180 Abs. 2 BauGB sind die Ergebnisse der Erorterungen und Prifungen nach § 180 Abs. 1 BauGB sowie
die voraussichtlich in Betracht kommenden MaRnahmen der Gemeinde und die Moglichkeiten ihrer Umsetzung
schriftlich darzustellen. Diese Darstellung erfolgt im Sozialplan. Der Sozialplan dient damit als Grundlage fur die
transparente Behandlung sozialer Fragen, die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Sanierung auftreten
konnen.
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Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt kdnnen mogliche Auswirkungen der Sanierungsdurchfihrung zunachst nur anhand
der allgemein erkennbaren Planungsabsichten und Sanierungsziele beurteilt werden. Konkrete Betroffenheiten
einzelner Personen oder Betriebe werden sich in vielen Féllen erst im weiteren Planungs- und Umsetzungsverlauf
ergeben. Deshalb ist die Sozialplanung als fortlaufender Prozess zu verstehen. Sie ist regelméafRig daraufhin zu
Uberprifen, ob sich neue Erkenntnisse, verdanderte Rahmenbedingungen oder konkrete Einzelfdlle ergeben, die
eine weitergehende Prifung oder Unterstitzung erforderlich machen.

Sobald im Verlauf der weiteren Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung nachteilige Auswirkungen fir
einzelne Eigentimerinnen und Eigentimer, Mieterinnen und Mieter oder Gewerbetreibende erkennbar werden,
sind die im Baugesetzbuch vorgesehenen Moglichkeiten auf den jeweiligen Einzelfall anzuwenden. Dabei sollen
die personlichen Interessen der Betroffenen sorgfaltig berlcksichtigt werden. Ziel ist es, eine Losung zu finden,
die sowohl die Durchfihrung der SanierungsmaRnahme ermoglicht als auch die Belastungen fir die betroffenen
Personen so gering wie moglich halt.

Das Baugesetzbuch sieht zur Umsetzung von Sanierungs- und Bebauungsplanzielen verschiedene Instrumente vor.
Hierzu kdnnen beispielsweise Abbruch-, Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebote sowie unter bestimmten
Voraussetzungen auch weitergehende MaRRnahmen gehéren. Nach derzeitigem Stand erscheint es jedoch nicht
erforderlich und angesichts der moglichen Belastungen fir die Betroffenen auch nicht angezeigt, im Sanierungsge-
biet von solchen hoheitlichen MaRnahmen Gebrauch zu machen. Vorrang soll vielmehr die freiwillige Mitwirkung
der Eigentimerinnen und Eigentimer, Mieterinnen und Mieter sowie Gewerbetreibenden haben.

Freiwillige und einvernehmliche Losungen bieten in der Regel die besten Voraussetzungen fir eine sozialvertrag-
liche Sanierungsdurchfiihrung. Sie ermdglichen es, die 6rtlichen Besonderheiten sowie die individuellen Wiin-
sche und Bedurfnisse der Betroffenen angemessen zu bericksichtigen. Zwangsmalnahmen sollen daher, soweit
rechtlich und tatsachlich moglich, vermieden werden. Sollte sich im Einzelfall dennoch zeigen, dass weitergehende
MaRnahmen erforderlich werden kénnten, ist zuvor sorgfaltig zu prifen, ob mildere und fir die Betroffenen
schonendere Alternativen zur Verfligung stehen.

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Aufwertung des StraRenraums sowie zur Verbesserung des Wohn- und
Arbeitsumfeldes beziehen sich im Wesentlichen auf offentliche Flachen. Dazu kdnnen insbesondere MalRnahmen
zur Gestaltung von StralRen, Wegen, Platzen und Grinbereichen sowie Verbesserungen der Aufenthaltsqualitat
und der Verkehrssicherheit gehdren. Da diese MaRnahmen Gberwiegend im 6ffentlichen Raum stattfinden, sind
nach derzeitigem Kenntnisstand grundsatzlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne der Sozial-
planung fur die Bewohnerinnen und Bewohner des Untersuchungsgebietes zu erwarten.

Ungeachtet dessen konnen wahrend der Bauausfihrung zeitlich begrenzte Einschrankungen auftreten. Dazu
zahlen etwa Behinderungen durch Baustellenverkehr, eingeschrankte Erreichbarkeit von Grundstlicken oder
Gewerbebetrieben, Ldrm, Staub sowie voriibergehende Anderungen bei Parkméglichkeiten, FuR- und Radwege-
verbindungen oder Anlieferungen. Solche Belastungen sollen durch eine friihzeitige Bauablaufplanung, eine ver-
standliche Information der Anliegerinnen und Anlieger sowie eine moglichst abschnittsweise Durchfihrung der
Arbeiten auf ein vertretbares Mal? reduziert werden. Besonderes Augenmerk ist dabei auf die sichere Zuganglich-
keit von Wohnungen, Geschéften, Arztpraxen, sozialen Einrichtungen und sonstigen wichtigen Einrichtungen zu
legen.
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Bei Gebduden in Privateigentum konnen sich aus freiwillig durchgefiihrten Erneuerungs-, Modernisierungs- oder
Umbaumalnahmen Auswirkungen fir die Eigentimerinnen und Eigentimer ergeben. Soweit ungenutzte Neben-
gebaude zuriickgebaut oder Gebdude an den tatsachlichen Bedarf angepasst werden sollen, kdnnen sich daraus
sowohl Chancen zur Verbesserung der Grundstlicksnutzung als auch finanzielle Belastungen ergeben. In geeig-
neten Fallen kann geprift werden, ob Fordermoglichkeiten, Entschadigungsleistungen oder sonstige Unterstit-
zungsangebote zur Verfligung stehen. Dadurch sollen wirtschaftliche Nachteile soweit wie moglich verringert und
zugleich Anreize flr eine nachhaltige Aufwertung des Grundstlcks geschaffen werden.

Da Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote nach der derzeitigen Zielsetzung nicht vorgesehen sind, ist
davon auszugehen, dass sich aus Sanierungsmafnahmen an privaten Gebauden grundsatzlich keine unmittelba-
ren sozialen Harten flr die Eigentimerinnen und Eigentlimer ergeben. MaRRnahmen an privaten Grundsticken
sollen vielmehr auf freiwilliger Grundlage, nach vorheriger Beratung und unter Bericksichtigung der jeweiligen
wirtschaftlichen Moglichkeiten umgesetzt werden. Dies schliel$t nicht aus, dass im Einzelfall Beratungsbedarf
entstehen kann, etwa zu Fordervoraussetzungen, zur baulichen Umsetzung oder zu moglichen Auswirkungen auf
bestehende Mietverhaltnisse.

Sollten Mieterinnen und Mieter infolge von Modernisierungsmallinahmen ihre Wohnung vortbergehend oder
dauerhaft verlassen missen, ist eine frihzeitige und individuelle Klarung erforderlich. Vorrangig ist zu prifen,
ob eine Rickkehr in die modernisierte Wohnung ermoglicht werden kann oder ob eine geeignete Zwischenun-
terbringung zur Verfligung steht. Falls ein dauerhafter Wohnungswechsel notwendig wird, soll die Suche nach
angemessenem Ersatzwohnraum unterstitzt werden. Dabei sind insbesondere HaushaltsgroRRe, Barrierefreiheit,
personliche Bindungen im Wohnumfeld, Schul- und Arbeitswege sowie besondere soziale oder gesundheitliche
Bedurfnisse zu berlcksichtigen.

Zur Vermeidung oder Milderung sozialer Harten kdnnen —abhangig von der jeweiligen persénlichen Situation und
den rechtlichen Voraussetzungen — verschiedene UnterstitzungsmalRnahmen in Betracht kommen. Dazu kon-

nen beispielsweise Hilfen bei der Wohnungssuche, die Vermittlung einer Zwischenunterbringung, Unterstitzung
bei der Organisation des Umzugs, Zuschisse zu umzugsbedingten Kosten oder die Ubernahme angemessener
Mehrkosten gehoren. Welche Malnahme im Einzelfall geeignet und moglich ist, muss in persénlichen Gesprachen
geklart werden. Ein Anspruch auf bestimmte Leistungen kann hieraus nicht allgemein abgeleitet werden; maRgeb-
lich sind die jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und die konkrete Einzelfallprifung.

Auch bei der sanierungsbedingten Verlagerung von Gewerbebetrieben ist sorgfaltig darauf zu achten, dass
betroffene Unternehmen durch die MaRRnahme nicht nachhaltig wirtschaftlich geschadigt oder in ihrer Existenz
gefdhrdet werden. Gewerbebetriebe sind haufig auf eine gute Sichtbarkeit, die Erreichbarkeit fir Kundinnen und
Kunden, funktionierende Anlieferungsmoglichkeiten sowie die Nahe zu ihrem bisherigen Standort angewiesen.
Eingriffe in diese Rahmenbedingungen konnen erhebliche wirtschaftliche Auswirkungen haben und bedurfen
daher einer frihzeitigen Abstimmung.

Soweit die Verlagerung eines Gewerbebetriebes notwendig werden sollte, sind geeignete Moglichkeiten zur
Abfederung der damit verbundenen Belastungen zu priifen. In Betracht kommen insbesondere die Unterstiitzung
bei der Suche nach einem Ersatzstandort, die Berlicksichtigung besonderer betrieblicher Anforderungen sowie —
soweit rechtlich zulassig und im Einzelfall geboten — Hilfen bei Betriebsverlagerungskosten, Umzugskosten, sons-
tigen Vermogensnachteilen oder voribergehenden Betriebsausfallen. Ziel ist es, die Fortfihrung der betroffenen
Betriebe moglichst zu sichern und negative Folgen fir die 6rtliche Versorgungsstruktur sowie fir Arbeitsplatze zu
vermeiden.
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Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im weiteren Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung Einzelfalle ergeben, die
derzeit noch nicht vorhersehbar sind. Treten solche Félle auf, sind sie zeitnah zu prifen und im Rahmen eines
Sozialplans oder durch sonstige geeignete Vereinbarungen zu behandeln. Dabei sollen die Betroffenen in die Lo-
sungsfindung einbezogen werden. Eine offene, nachvollziehbare und friihzeitige Kommunikation ist wesentliche
Voraussetzung daflr, Konflikte zu vermeiden und tragfahige Losungen zu erreichen.

Sind bei der konkreten Durchfihrung Grundstiickseigentimerinnen und Grundstickseigentimer, Mieterinnen
und Mieter oder Gewerbetreibende betroffen, wird unter Bericksichtigung der jeweiligen rechtlichen Situation
die fur die Betroffenen schonendste und zugleich umsetzbare Losung angestrebt. Die Umsetzung soll grund-
satzlich auf freiwilliger und einvernehmlicher Basis erfolgen. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass die
Sanierung nicht nur stadtebauliche Verbesserungen bewirkt, sondern auch sozial vertraglich gestaltet wird.
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11 Praxistipps fur den reibungslosen Ablauf der
Sanierungsdurchfihrung

Die Landsiedlung versteht sich in ihrer Eigenschaft als Sanierungsberater als ,Kimmerer®, der sich nicht nur als
reiner Geschaftsbesorger sieht, sondern auch selbst Verantwortung fir den reibungslosten Ablauf der stadtebau-
lichen ErneuerungsmaRnahme Gbernimmt.

Dieses Selbstverstandnis ist nur umsetzbar, wenn auch die Gemeinde eine Reihe grundlegender Voraussetzungen
erfillt bzw. Aufgaben Gbernimmt, die nachfolgend zusammenfassend genannt werden:

e Zeitnahe Zurverfligungstellung aller relevanten Daten, Unterlagen und Informationen tber Planungen,
Auftrage und Vergaben.

¢ Umgehende Weiterleitung aller Mitteilungen, Bescheide und Erlasse der Bewilligungsbehorden (Regierungs-
prasidium, Wirtschaftsministerium) sowie aller eigenen Bekanntmachungen und Veroffentlichungen
(z. B. VU- und Satzungsbeschluss).

e Zeitnahe Weiterleitung von Verdtffentlichungen und Presseartikeln jeglicher Art zu Baufortschritten und
Verfahren zur Blrgerbeteiligung.

e Gewissenhafte Uberwachung aller sanierungsbedingten Kosten und Einnahmen und zeitnahe und kontinu-
ierliche Weiterleitung der entsprechenden Belege (i.d.R. Rechnungen mit Auszahlungsanordnungen) an den
Sanierungsberater.

e Beiallen sanierungsbedingten Grunderwerben und GrundstiicksverdauRerungen: Vorlage des Kaufvertrages
und eines zeitnahen Wertgutachtens.

e Separate Beauftragung von Testentwirfen und Gestaltungsvarianten fir die Neugestaltung offentlicher
StralRen und Freiflachen.

o Pflege einer offensiven Offentlichkeitsarbeit (kontinuierliche Berichterstattung Gber die Aufgaben, Ziele und
Erfolge der stadtebaulichen Erneuerung, ,Werbung” fir besonders gelungene Projekte, Auslobung eines

Sanierungspreises fur private Eigentimer etc.); regelméfige Teilnahme am Tag der Stadtebauférderung.

e RegelmaRiger Austausch mit den Bewilligungsbehérden unter anderem auch im Rahmen von gemeinsamen
Ortsterminen zur Prasentation erreichter Ziele und zur Erlauterung weiterer Aufgabenstellungen.
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ANLAGEN — VOLLSTANDIGE STELLUNGNAHME

Landesamt fuir Denkmalpflege vom 06.07.2026

RP Freiburg Landesforstverwaltung vom 09.07.2026

RP Karlsruhe Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz vom 13.07.2026
Zweckverband Schwarzwaldwasserversorgung vom 01.07.2026
Landratsamt Landkreis Calw vom 14.07.2026

Netzplanung Infrastruktur Netzregion Oberschwarzwald (Netze BW) vom
09.07.2026

Stadtwerke Altensteig vom 16.06.2026

Vodafone GmbH vom 13.07.2026

Regionalverband Region Nordschwarzwald vom 09.07.2026

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 07.08.2026
Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt 16.06.2026

Gemeinde Egenhausen vom 12.06.2026
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Landesamt fiir Denkmalpflege
Regierungsprasidium Stuttgart | Postfach 20 01 52 | 73712 Esslingen a. N.

Name: Fabian Just
Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH Tetefon: 0721 926-4809

E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de
Postfach 102961
70025 Stuttgart Geschaftszeichen: RPS83-1-255-22/313/3

(bei Antwort bitte angeben)

Datum: 06.07.2026

Gmde. Enzklésterle, Lkr. Calw

Hier: Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,,Ortsmitte Enzklosterle”,
Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen, Anhérung Trager 6ffent-
licher Belange geman § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege Baden-Wiirttemberg (LAD)
als Trager offentlicher Belange im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zum o. g. ge-
nannten Untersuchungsbereich in Enzkldsterle.

Das geplante Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Enzklosterle” reich von der Freudenstadter StraBe im
Osten bis zum Kirchweg im Westen, vom Foérsterweg im Norden bis zum Hetschelhofweg im
Stden und umfasst damit wesentliche Teile des historischen Ortskerns von Enzklésterle.

Die heutige Siedlung Enzklésterle geht wohl zurlick auf eine klosterliche Griindung im 12. Jahr-
hundert. Aufgrund der eher abgelegenen Lage im oberen Enztal hat sich der Ort bis heute seinen
wenig verdichteten, dorflichen Charakter erhalten. Wie in vielen Schwarzwéalder Gemeinden,
spielte auch in Enzkldsterle tber Jahrhunderte der Holzeinschlag eine bedeutende wirtschaftli-
che Rolle. Im 19. Jahrhundert etablierte sich Enzkldsterle dann mit dem Aufkommen des breiten
Schwarzwaldtourismus als ein lberregional bekannter Erholungs- und Urlaubsort. In der Folge
entstanden mehrere Beherbergungsbetriebe, die teils noch heute ortsbildprédgend in Erschei-

nung treten.
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Der vormoderne Baubestand wurde mitunter bereits im ausgehenden 19. Jahrhundert, vornehm-
lich aber in den Jahrzehnten nach dem Zweiten Weltkrieg, zumeist erkennbar Gberformt. Die nun
bevorstehende stadtebauliche Erneuerungsmafname bietet daher die einmalige Gelegenheit,
den mittlerweile fragmentierten Ortskern von Enzkldsterle in seinem Uberlieferten Altbestand
nachhaltig zu sichern sowie bestandsgerecht fortzuschreiben, um damit die noch spiirbare his-
torische Identitdt von Enzkldsterle auch fir nachkommende Generationen zu bewahren.

Die untenstehende Auflistung enthalt die bisher erfassten Bau- und Kunstdenkmale (§ 2 DSchG).
Weitere erhaltenswerte historische Gebaude sind weiter unten in einer darauffolgenden Auflis-
tung aufgefihrt. Die Listen sind alphabetisch sortiert. Im anschlieBenden denkmalpflegerischen
Werteplan sind die Objekte entsprechend gekennzeichnet und grafisch zusammengefasst.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Kulturdenkmal der Bau- und Kunstdenkmal-

pflege (sog. Baudenkmale):

Hetschelhofweg 1 (§ 2 DSchG):

Ehemaliger Hetschelhof, bestehend aus: Wohnteil des 18.
Jahrhunderts, in einer Uberformung um 1900; Saalbau von
1933; Wirtshausgarten von 1926/30 mit Brunnen, der aus
der Klosterquelle gespeist wird.

Der Hetschelhof liegt in einem Wiesengeldnde rechts der
GroBen Enz. Er gehdrte urspriinglich zu dem aus dem Enz-
klosterle entstandenen Lehenshof, dem Enzhof oder der so-
genannten Enzmeierei. Ein Pachter des Enzhofs griindete
um 1547 den Hetschelhof auf der rechten Enzseite. Er wurde
etwa zur gleichen Zeit wie der Enzhof Mitte des 18. Jahrhun-
derts von der Herrschaft verkauft und aufgeteilt. Das alte,
um 1900 Uberformte Hofgeb&ude sowie der Saalanbau mit
Blihne, nach Entwiirfen des bekannten Wildbader Architek-
ten Ernst Hutzenlaub von 1933 errichtet und schlieBlich der
1926 angelegte, von einer Hecke umgrenzte Wirtshausgar-
ten mit geschwungenen Wegen und einem Brunnen, sind
wichtige Dokumente des Gasthauswesens und Fremden-
verkehrs im Nordschwarzwald. Das Gasthaus war lange Zeit
Mittelpunkt des sozialen Lebens in Enztal und Enzkldsterle,
aus dem um 1930 errichteten Brunnen wurde das Wasser
aus der Klosterquelle bei der friheren Enzmeierei gefordert
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und in Flaschen verkauft. In der Uberformung der Zeit um
1900 mit Anbau von 1933 und Wirtshausgarten dokumen-
tiert der Hetschelhof anschaulich den Wandel von vorwie-
gend landwirtschaftlicher zu touristischer Nutzung im obe-
ren Enztal. Er ist Dokument der Sozialgeschichte als zentra-
ler Treffpunkt der Gemeindebevdlkerung. Der Saalanbau ist
in der Werkgeschichte des Wildbader Architekten Ernst
Hutzenlaub ein authentisches Werk.

Kirchweg 22 (§ 2 DSchG):

Gefallenendenkmal des Ersten Weltkriegs.

Das Denkmal mit den festgehaltenen Namen der Gefallenen
ist ein in Form und Symbolik zeittypisches Zeugnis der Erin-
nerungskultur und zeichnet einen wichtigen Abschnitt in
der Geschichte Enzkldsterles nach.

gegeniiber Wildbader StraBe 1/1 (§ 2 DSchG):

Ortstafel, Schild aus Gusseisen an schwarz-rot gebénder-
tem Eisenpfosten, bezeichnet: "Oberamt Neuenblrg / Pfarr-
dorf Enzkldsterle. / |. Bataillon Calw. / (...)", errichtet auf mi-
nisteriale Anordnung von 1876.

Etterstocke mit Ortsnamen und militdrischer Zuordnung
wurden auf Erlass des wirttembergischen Innenministeri-
ums 1876 nach preuBBischem Vorbild im ganzen Land aufge-
stellt als Erleichterung bei Einberufungen zum Militar. Von
den Etterstocken aus der Produktion der kéniglichen Hut-
tenwerke Wasseralfingen sind insgesamt noch wenige Bei-
spiele erhalten. Er hat nicht nur orts-, sondern auch militar-
geschichtliche Bedeutung.

Seite 3von 11



4R Baden-Wiirttemberg
SR Regierungsprasidium
SR Stuttgart

Die folgenden erhaltenswerten Gebaude sind weitere wichtige Zeugen der Bau- und Siedlungs-
geschichte in Enzkldsterle. Sie zeichnen sich weder durch besonderes Alter, noch durch kunst-
handwerkliche oder architektonische Leistungen, noch durch Seltenheit des Bautyps aus. Als
Ortsbild pradgende Architekturen sollten sie aber ebenfalls im Sinne einer erhaltenden Erneue-
rung in die Planung einbezogen werden. Dabei sollte bedacht werden, dass sich die charakteris-
tische Gestalt solcher Bauten nicht allein auf ihre Kubatur reduzieren lasst. Vielmehr tragen ge-
rade die wahrnehmbaren Materialitdten sowie die baulichen Details zum Erscheinungsbild bei
und verdienen daher besonderes Augenmerk.

Die Bewahrung dieser als erhaltenswert gekennzeichneten historischen Objekte ist zudem wich-
tig fUr die Einbettung der Kulturdenkmale in ein intaktes und sinnstiftendes Umfeld und die orts-
geschichtliche Entwicklung von Enzklosterle. Sie sind daher aus denkmalfachlicher Sicht eine
wichtige Planungsempfehlung.

Freudenstadter StraBle 1:
Wohn- und Geschéftshaus, um 1900.

Der Bau ist trotz der jingeren Verdnderungen im Erdge-
schoss ein anschauliches Beispiel historistischer Architek-
tur im regionalen Duktus, verweist ferner auf den strukturel-
len Aufschwung im Ortskern von Enzkldsterle um die vor-
letzte Jahrhundertwende und ist daher fiir die Orts(bau)ge-

H v e
figl ; | schichte von Bedeutung.
ollml| 222

.
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FriedenstraBBe 18:
Wohnhaus, wohl 1. Halfte 20. Jh.

Das gut erhaltene Gebaude ist ein anschauliches Beispiel
ortlicher Heimatschutzarchitektur und aus ortsbauge-
schichtlichen Grinden sowie fur das Ortsbild erhaltens-
wert.

FriedenstraBe 21:
Gasthof / Herberge, 19. / 20. Jh.

Der stattliche Bau verweist in anschaulicher Weise auf das
aufbliihende Gastgewerbe in Enzkldsterle im ausgehenden
19. und beginnenden 20. Jahrhundert, zeugt damit erkenn-
bar von der Bedeutung Enzkldsterles als Erholungs- und Ur-
laubsort in dieser Zeit und ist daher fir die Ortsbauge-
schichte sowie das Ortsbild erhaltenswert.

HirschtalstraOe 3:
Wohl ehem. Mihle, 19. Jh.

Das anschaulich Uberlieferte Gebdude verweist exempla-
risch auf die regional gepragte Bauweise im 19. Jahrhundert,
zeugt ferner — als wohl einstiger Mihlenbau - vom wirt-
schaftlichen Geprdage im vormodernen Enzkldsterle und ist
daher fiir die Orts(bau)geschichte von Bedeutung.
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Kirchweg 3:
Gasthof / Herberge, um 1900.

Das reprasentative Geb&dude im regionalen Heimatstil ist ein
gut Uberliefertes Beispiel eines historischen Beherber-
gungsbetriebs in Enzklosterle um die vorletzte Jahrhun-
dertwende und ist daher aus ortgeschichtlichen Griinden
sowie als ortsbildprdgender Bau erhaltenswert.

Wildbader StraBe 1:
Gasthof / Herberge, 2. H.19. Jh.

Der markante Bau in historistischer Fachwerkbauweise
zeugt anschaulich vom einst fur Enzkldsterle bedeutenden
Gastgewerbe im ausgehenden19. Jahrhundert, verweist da-
mit gleichermaBen auf den (gast)wirtschaftlichen sowie
baulichen Aufschwung in dieser Zeit und ist daher fir die
Ortsgeschichte sowie flr das alte Ortsbild von Bedeutung.

Wildbader StraBe 4/1:
Trafoturm, wohl1950er Jahre.

Der gut erhaltene Turmbau in konservativer Bauform ver-
weist anschaulich auf den Ausbau der technischen Infra-
struktur im dorflich geprégten Enzklosterle des 20. Jahr-
hundert und ist darum fir die Ortsgeschichte von Bedeu-
tung.
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Der denkmalpflegerische Werteplan fasst die 0.g. Objekte nochmals zusammen:

LS
o
Lappich

Ty 4

T L2 Untersuchungsbereich

Kulturdenkmale nach DSchG
I Bauliche Anlage
Freiflache
Griinfliche
Bl Wasserflache
@® Kleindenkmal / Bauteil
22 Priffall (BuK)

Bauliche Anlage
Griinfliche
Wasserflache
StraBe / Platz

A Kleinobjekt / Bauteil

Erhaltenswerte Objekte u. Strukturen

I
4
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Grundsétzlich regen wir unter Bezug auf § 1, Abs. 5, Nr. 4 und 5 BauGB an, ,[...] die Erhaltung,
Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes” und ,[...] die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung“ bei den Planungen entsprechend zu be-
ricksichtigen. Die Sanierung sollte so gestaltet werden, dass die historisch gewachsenen Struk-
turen von Enzkldsterle erhalten bleiben.

Wir weisen Sie darauf hin, dass vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Verdnderung des
Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale und Priffalle nach der vorherigen Abstimmung mit dem
Landesamt flir Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist. Bei diesen
Gebduden sind ggf. weitergehende Untersuchungen - Bestandserhebungen durch Statiker, Bau-
forscher, Restauratoren o. a. - fur die Erarbeitung eines Instandsetzungs- bzw. Modernisierungs-
konzeptes erforderlich.
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Archéologische Denkmalpflege

Innerhalb des Untersuchungsraumes bzw. in seinem unmittelbaren Umfeld sind folgende denk-
malrelevante Objekte bekannt:

e MA1, Mittelalterliche und neuzeitliche Siedlung Enzklosterle®, ADAB-1d. 99500599, Priif-
fall

MA 2, Mittelalterliches Kloster mit Kapelle St. Maria, Johannes, Peter und Paul und spat-
mittelalterlicher bis neuzeitlicher Meierhof, ADAB-Id. 99500847, KD 82 DSchG

Wir verweisen auf die folgende Kartierung:

Y Enzklgsterle

",
B,

Hetschelhof

L

Geobasisdaten © LGL, www.igkbw.de, Az 2851.5-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 06/2024
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Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im &ffentlichen Interesse. Wir regen an, diesem Erhal-
tungsinteresse im Rahmen der weiteren Planungen Rechnung zu tragen.

Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe (Neubaumaf-
nahmen, Erdaushub, etc.) erfolgen, wird dies zur Zerstérung vorhandener Denkmalsubstanz fiih-
ren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstérung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten
Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archaologi-
schen Rettungsgrabung verpflichtet. Art und Umfang der Rettungsgrabung kénnen erst nach
Vorlage einer Detailplanung prézisiert werden, aus der neben sdmtlichen Bodeneingriffsfldchen
auch die bereits vorhandenen Stérungsflachen (z.B. moderne Kelleranlagen, Kanal- und Lei-
tungstrassen) ersichtlich werden. BaumaBnahmen innerhalb der ausgewiesenen Kulturdenk-
male bedirfen daher einer weiteren frihzeitigen Beteiligung der archdologischen Denkmal-
pflege.

Pruffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschlieBend geklart
ist. Um Planungssicherheit herzustellen und spatere Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten
frihzeitig im Vorfeld von NeubaumaBnahmen oder sonstigen mit Bodeneingriffen verbundenen
MaBnahmen archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Wir bitten um friihzeitige weitere
Beteiligung der archdologischen Denkmalpflege, um Verzégerungen im weiteren Verfahren zu

vermeiden.

Fir die auBerhalb der Denkmal- und Priffallflachen gelegenen Bereiche verweisen wir auf die
Re-gelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemafR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich informiert wer-
den.
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Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen

S Fabian Just

(Stadtebauliche Denkmalpflege)

Susanne Reiter

(Archaologische Denkmalpflege)

Nachrichtlich:
UDB im LRA Calw (Lena.Sehmsdorf@kreis-calw.de)
RPK, Referat 22 (Karin.Bauer@rpk.bwl.de)

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprésidien Baden-Wirttem-
berg verarbeiten, erhalten Sie im Internet unter:
https://rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutzerklaerungen-der-regierungspraesidien-b-w/

oder postalisch auf Anfrage.
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Overhoff, Heike

Von: Vollmar, Kristin (RPF) <Kristin.Vollmar@rpf.bwl.de>

Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2026 11:53

An: Kunstmann, Rudolf

Cc: Scheufler, Thomas (RPF)

Betreff: AW: Anhorung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 139 BauGB - Stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme ,Ortsmitte Enzkldsterle” in Enzkldsterle

Sehr geehrter Herr Kunstmann,

im Geltungsbereich der Stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme ,Ortsmitte Enzkldsterle” in EnzklGsterle
liegt kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Eine indirekte Betroffenheit von Waldflachen (z. B. Waldabstand,
Ausgleichsmallinahmen) ist in den zur Verfugung gestellten Unterlagen ebenfalls nicht erkennbar. Insofern
sind forstrechtliche/-fachliche Belange von der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme nicht berihrt.
Einzig der Campingplatz grenzt an Waldflachen an. Hier sind jedoch keine Veranderungen am Bestand
ersichtlich. Wir weisen vorsorglich fur zukunftige Veranderungen darauf hin, dass gem. § 4 Abs. 3 Satz 1
LBO bauliche Anlagen mit Feuerstatten sowie Gebdude einen Abstand von mindestens 30 m zu
Waldflachen einhalten mussen.

Im weiteren Verfahren ist eine Beteiligung der Forstverwaltung nur erforderlich, wenn eventuelle
Plananderungen in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen konnen (z. B. Waldabstand, externe
AusgleichsmalRnahmen im Wald).

Mit freundlichen Grif3en

Kristin Vollmar

&R Baden-Wiirttemberg
3R Regierungsprasidium
SR Freiburg

Kristin Vollmar

Regierungsprasidium Freiburg

Landesforstverwaltung Baden-Wirttemberg

Referat 83 | Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion
Bertoldstralle 43

79098 Freiburg

Telefon: (+49) 761-208-1407
E-Mail: kristin.vollmar@rpf.bwl.de
Internet: www.rp-freiburg.de

Das Regierungsprasidium Freiburg
in den sozialen Netzwerken:
Facebook | Instagram | X

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten erhalten Sie auf
unserer Internetseite oder postalisch auf Anfrage.




Von: Fechler, Andrea (RPF) <Andrea.Fechler@rpf.bwl.de> Im Auftrag von Referat 83 (RPF)

Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 16:59

An: Vollmar, Kristin (RPF) <Kristin.Vollmar@rpf.bwl.de>

Cc: Scheufler, Thomas (RPF) <Thomas.Scheufler@rpf.bwl.de>

Betreff: WG: Anh6rung Trager offentlicher Belange gemaR § 139 BauGB - Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme
,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Im Auftrag von Ref.-PF 83
Zur Kenntnisnahme.

GruB
Andrea

Von: Haag, Annalena (RPF) <Annalena.Haag@rpf.bwl.de> Im Auftrag von Abteilung 8 (RPF) - Kopfstelle LVN
Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 15:15

An: Referat 83 (RPF) <referat83@rpf.bwl.de>

Betreff: WG: Anhorung Trager offentlicher Belange gemaR § 139 BauGB - Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme
,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Von: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@Iandsiedlung.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 15:14

An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@I|andsiedlung.de>

Betreff: EXTERN: Anhoérung Trager offentlicher Belange gemaR § 139 BauGB - Stadtebauliche
Erneuerungsmalnahme , Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Phishing-Gefahr: Vorsicht bei Links und Anhédngen in externen E-Mails!

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie im Auftrag der Gemeinde EnzklOsterle unser Schreiben zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 139 Absatz 2 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 BauGB sowie den
dazugehorigen Lageplan und das vorlaufige MalBnahmen- bzw. Neuordnungskonzept fiir das geplante
Sanierungsgebiet.

Bitte beachten Sie, dass ein Versand per Post nicht erfolgt.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Postfach 10 29 61, 70025 Stuttgart
Telefon 0711 6677-3911
rudolf.kunstmann@Iandsiedlung.de
http://www.landsiedlung.de




Overhoff, Heike

Von: Winter, Julia (RPK) <Julia.Winter@rpk.bwl.de>

Gesendet: Montag, 13. Juli 2026 14:48

An: Kunstmann, Rudolf

Cc: Sekretariat Regionalverband; 25 WeBling, Dorothea

Betreff: VU Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme "Ortsmitte Enzkldsterle - Anhérung gem. §139
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung im o0.g. Verfahren. Seitens der hdheren Raumordnungsbehérde werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Freundliche Grifke

Julia Winter

4R, Baden-Wiirttemberg
SR Regierungsprasidium
SR Karlsruhe

Julia Winter

Regierungsprasidium Karlsruhe

Referat 21 | Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
76247 Karlsruhe

Telefon: (+49) 721- 926-8831
E-Mail: Julia.Winter@rpk.bwl.de
Internet: https://www.rp-karlsruhe.de

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Baden-Wurttemberg
verarbeiten, finden Sie im Internet unter:

https://rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutz

Die Datenschutzerklarungen zu den einzelnen Verwaltungsleistungen finden Sie unter:
https://rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutzerklaerungen-der-regierungspraesidien-b-w/

oder auf Anfrage.

+++ Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist +++



Overhoff, Heike

Von: technik@schwarzwaldwasser.de

Gesendet: Mittwoch, 1. Juli 2026 07:37

An: Kunstmann, Rudolf

Cc: info@schwarzwaldwasser.de

Betreff: WG: Anhérung Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 139 BauGB - Stadtebauliche
ErneuerungsmaBnahme "Ortsmitte Enzkldsterle” in Enzkldsterle

Anlagen: VU_Enzklosterle Neuordnungskonzept.pdf;, VU_Enzklosterle Abgrenzung.pdf;, VU-

TOB_Enzklsterle Anschreiben.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir die Information zu o.g. Angelegenheit danken wir.

Belange des Zweckverbandes Schwarzwaldwasserversorgung sind durch diese nicht tangiert. Deshalb
haben wir keine Anregung oder Stellungnahme vorzubringen.

Wir wiinschen eine reibungslose Weiterfihrung und verbleiben mit

freundlichen GriiRen

Martin Krauth
Technischer Betrieb

Zweckverband Schwarzwaldwasserversorgung
Kurhausdamm 2-4
75378 Bad Liebenzell

Mail: technik@schwarzwaldwasser.de

Betriebsstelle
Wasserwerk Kleinenztal
Kleinenzhof an der B294
75323 Bad Wildbad

Tel: 07081 /9396-12
Mobil: 0174 / 2078018
Fax: 07081 /9396-20

Homepage: www.schwarzwaldwasser.de

Von: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@Iandsiedlung.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 15:14

An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@I|andsiedlung.de>

Betreff: Anhorung Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 139 BauGB - Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
,Ortsmitte Enzkldsterle" in Enzkl6sterle




LANDKREIS B2
cALW B

Landratsamt Calw, Postfach 1263, 75363 Calw LANDRATSAMT
Bauordnung
Frau Kénig
Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH %ieTrg%g]Q_]go 410
Herrn Rudolf Kunstmann Fax 07051-795 378

Anka.Koenig@kreis-calw.de

rudolf.kunstmann@landsiedlung.de Unser Zeichen 20260427

(Bitte bei Antwort angeben)
Ihr Zeichen kun

14.07.2026

Stédtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,,Ortsmitte Enzklésterle” in der Gemeinde Enzklés-
terle

Durchfihrung Vorbereitender Untersuchungen

Anhérung Tréger 6ffentlicher Belange geméB § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank for die Beteiligung am o.g. Verfahren.
Folgende Anregungen aus den Fachabteilungen des Landratsamtes geben wir lhnen zur Kenntnis.

1) Anregungen
1.1 Energie

Bei der Uberplanung der Fléche sollte darauf geachtet werden, dass die Fléchen fir eine Nut-
zung solarer Energien geeignet sind. Dies kann durch eine intelligente stddtebauliche Orga-
nisation, die z. B. Schattenbildung vermeidet ohne eine vertrégliche Dichte zu vernachléssigen,
verstarkt werden. Wir regen weiter an, durch geeignete Festsetzungen bei der AusfUhrung der
Vorhaben einen guten Standard der Energieeffizienz zu erzielen und regenerative Energien
soweit wie mdglich zu erschlief3en.
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1.2

1.3

Stédtebau

Die DurchfUhrung einer SanierungsmafBnahme im Ortskern von Enzklésterle wird begrifit. Die
im Entwicklungskonzept dargestellten Ziele und Schwerpunkte erachten wir fur richtig.

Falls bei privaten Um- und Neubaumaf3inahmen in Bereichen, die gem. § 34 BauGB zu beur-
teilen sind, das Sanierungsziel nicht erreicht werden kann, sollte unterstitzend eine Bauleitpla-
nung durchgefGhrt werden.

Wir regen fir alle méglichen MaBnahmen im Sanierungsgebiet an, die Entsiegelungsméglich-
keiten zu prifen. Sind weiterhin alle asphaltierten Fladchen erforderlich? Kann teilentsiegelt
werden oder sind auch wasserdurchlassige Belége ausreichend.

Die Bundelung verschiedener Funktionen im Bereich der Gemeindehalle wird unterstitzt.
Neben den dargestellten Stellen, die Erlebbarkeit der groBen Enz zu verbessern, sollte bei allen
MaBBnahmen die Erlebbarkeit der Gewdsser, auch des Mihlkanals geprift werden. Ggfs. sind
weitere Anlagen mit Wasser zur Kihlung im éffentlichen Bereich méglich: Trinkwasserbrun-
nen¢

Im Bereich des Kurparks sind ausreichende Wegeverbindungen angelegt. Auch bei der Auf-
wertung des StraBenraumes an der Friedensstrafle sollte insbesondere an FuBBgénger und

Radfahrer gedacht werden.

Winschenswert wéren Infrastrukturen fir Radfahrer und Ladestationen.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Vor BaumaBnahmen an den Straf3en sollte vorab die Kanalisation Uberprift werden und ge-
gebenenfalls sanieren.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind uns aktuell aus dem Sanierungsgebiet keine Kon-
flikte zwischen Gewerbe, Gastronomie, Tourismus und Wohnen bekannt. Konkrete erforderli-
che Schutzmafinahmen gegen Larm, Geriche oder sonstige Immissionen kénnen daher zum
jetzigen Zeitpunkt mit den vorliegenden Informationen von unserer Seite nicht benannt werden.
Grundsétzlich sollte beim Vorhandensein von gréfieren Betrieben bzw. gastronomischen oder
touristischen Einrichtungen mit entsprechendem Lé&rmpotential auf die Immissionsrichtwerte
und Beurteilungsgrundlagen nach TA Lérm zurickgegriffen werden. Um Konfliktsituationen
zwischen Wohnen - Gewerbe - Handel - Handwerk auszuschlief3en sind die notwendigen Ab-
stdnde einzuhalten oder entsprechende sonstige SchallschutzmaBBnahmen vorzusehen.

Zum |etzigen Zeitpunkt der Planung sind als Grundlage for die Lérmbeurteilung der Umge-
bungsbebauung entlang von HauptverkehrsstraBen (Bundes-, Landes-, Gemeindestrafien) die
Ausfiohrungen der DIN 18005-1 (Juli 2002) ,,Schallschutz im Stédtebau” heranzuziehen. Dort
sind im Abschnitt 5.2.2 entsprechende Absténde zu Verkehrswegen aufgefuhrt, die zur Einhal-
tung der Beurteilungspegel im Nachzeitraum etwa eingehalten werden muissen.

Im Plangebiet befinden sich auf den Flursticken 567/2, 567/3, 564, 564/3, 564/4 & 80/3
drei im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Altstandorte. Zwei der Standorte sind mit
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1.4

»A — ausscheiden, archivieren”, einer mit ,B — Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition” bewer-
tet.

For die NeuerschlieBung des Camping-Platzes von Stden mittels einer Bricke ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis notwendig.

Ob fur das Vorhaben ,Verbesserung der Erlebbarkeit der Oberen Enz” ein Wasserrechtsver-
fahren notwendig sein wird, ist im Vorfeld des Vorhabens zu prifen.

Die Untere Wasserbehérde ist bei beiden Vorhaben rechtzeitig zu beteiligen.

Es wird empfohlen, die Hochwassergefahrenkarten in der Karte ,,Neuordnungskonzept” nach-
richtlich darzustellen.

Naturschutz

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Fir die geplante stadtebauliche Erneuverung der Ortsmitte von Enzklésterle wurde fir vorbe-
reitende Untersuchungen zundchst eine Abgrenzung festgelegt.

Teile des Sanierungsgebiets liegen im FFH-Gebiet ,Kaltenbronner Enzhéhen”.

Wird im Rahmen der Sanierungsmafinahmen in das o.g. FFH-Gebiet eingegriffen oder finden
diese in rdumlicher N&he statt, so ist eine FFH-Vorprifung, bzw. Vertréglichkeitsprifung durch-
zufGhren, um zu ermitteln, ob das FFH-Gebiet bzgl. seiner Schutz- und Erhaltungsziele erheb-
lich beeintréachtigt wird, bzw. ob sich das Vorhaben auf FFH-Lebensstétten oder FFH-Arten
negativ auswirkt.

Wir weisen bereits fur die Voruntersuchung auf die bei der Bauleitplanung bzw. bei Bauvorha-
ben zwingend zu bericksichtigenden und abzuarbeitenden Belange des Artenschutzes hin (ins-
besondere im Fall des Hetschelhofes). Dazu zéhlt bspw. die Erhaltung von Lebensstétten (§ 37
BNatSchG), bzw. die Vermeidung von Verbotstatbesténden nach § 39, sowie § 44 BNatSchG.
Die Voruntersuchung bietet die Chance, frihzeitig artenschutzrelevante Sachverhalte zu ermit-
teln und geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen vorzubereiten bzw. durchzu-
fUhren, sodass das Risiko etwaiger zeitlicher Verzégerungen aufgrund zuséizlicher Untersu-
chungen und ggf. notwendiger Umplanungen im Zuge der Planrealisierung stark verringert
werden kann.

Vor diesem Hintergrund ergehen folgende konkrete Empfehlungen und Hinweise:

o Potentielle Lebensrdume sowie deren Habitatpotential bzw. —qualitét v. a. fir artenschutz-
rechtlich relevante Tiergruppen sind zu untersuchen (z. B. Végel, Fledermé&use und Reptilien,
ie nach betroffenem Lebensraum auch Amphibien und Insekten). Bei der spéteren Moder-
nisierung dlteren Baubestands ist darauf zu achten, dass potentielle Fledermausquartiere,
Nistgelegenheiten (z. B. Schwalbennester) oder Reptilienhabitate (Trockenmauern) und
Ahnliches zu schiitzen sind oder fir entsprechenden Ersatz gesorgt werden muss.

o Auch Baum- und Strauchbesténde sind auf das Vorhandensein von Brut- und Nistquartie-
ren, insb. bruttaugliche Héhlen (z. B. fur Végel, Insekten) zu Uberprifen. Méglicherweise
empfehlen sich vorgezogene AusgleichsmafBnahmen.

Weiter sind auch alle (innerértlich) vorkommende, naturschutzrechtliche Schutzobjekte zu be-
ricksichtigen, bspw. Naturdenkmale oder gesetzlich geschitzte Biotope (z. B. Magere Flach-
landmdhwiesen, etc.).

Eine Ubersicht der genannten Schutzobjekte kann Gber den digitalen Kartendienst der LUBW
UDO eingesehen werden Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO).
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https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

1.5

1.6

2.1

WeiterfGhrende Literatur, zu den genannten Punkten sind bspw. zu finden unter:

0 https://www.bund.net/fileadmin/user upload bund/publikationen/naturschutz/na-
turschutz kommunaler insektenschutz.pdf

o https://www.artenschutz-am-haus.de/

o https://wm.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-wm/intern/Publikatio-
nen/Bauen/Leitfaden Artenschutz2019.pdf

0 https://vogelglas.vogelwarte.ch/downloads/files/broschueren/Glasbro-

schuere 2022 D.pdf
o https://kommbio.de/

Unmittelbar am Rand des Planungsgebiets im NO befindet sich das Naturdenkmal ,Douglasie
im Kurpark von Enzklésterle”. Der Boden unter diesem Baum ist infolge der rundherum ver-
laufenden Wegfihrung stark verdichtet. Es wird vorgeschlagen das Flst. 81/15 in die Vorun-
tersuchung mit einzubeziehen und unter dem Punkt ,Entwicklung von Freirdumen (gestalteri-
sche Aufwertung ... Vernetzung Kurpark mit Enz...”) hier eine bessere Lésung zu erarbeiten
(Veranderung der Wegfihrung).

StraBenbau

Im Bereich der geplanten stadtebaulichen Erneuerungsmaf3inahme verléuft die L 351 (Freu-
denstadter Straf3e bzw. Wildbader Straf3e). )
Die Landesstraf3e ist verkehrsgerecht ausgebaut und Anderungen derzeit nicht geplant.

Sollten im Rahmen des Vorhabens Anderungen an der Straf3e einschlieBlich der Rand-bereiche
geplant oder notwendig werden, so sind frihzeitig die Abteilung 4 Mobilitat, Verkehr, Straf3en
des Regierungsprdsidiums Karlsruhe und die Abteilung Straflenbau und Straf3enverkehr des
Landratsamtes Calw zu beteiligen.

Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Umsetzung des Sanierungsgebiets sollte auf eine ausreichende Léschwasserversorgung
im Gebiet geachtet werden. Grundlage hierfir sind § 15 Abs. 8 LBO, § 3 Abs. 3 Feuerwehr-
gesetz sowie das Arbeitsblatt DVGW W405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentli-
che Trinkwasserversorgung).

Um wirksame Lésch- und Rettungsarbeiten durchfihren zu kénnen, bendtigt die Feuerwehr
zudem dementsprechende Zugénge, sowie Bewegungs- und Aufstellfléchen fir Fahrzeuge und
Gerdte.

Aus brandschutztechnischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass fir das Untersuchungsgebiet

kein Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr innerhalb von 10 Minuten zur Verfigung steht.

Hinweise
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Mit freundlichen Grif3en

gez.
Kénig

Verteiler:

D2

Abteilung 22

Abteilung 23

Abteilung 24

Abteilung 33

Abteilung 35
Naturschutzbeauftragter Herr Conrad

Gemeinde Enzklésterle

Regierungspréasidium Karlsruhe, Ref. 21, Raumordnung
(Frau Julia Winter, abteilung2@rpk.bwl.de)

Regionalverband Nordschwarzwald
(Frau Baumann, baumann@rvnsw.de und
Sekretariat, sekretariat@rvnsw.de)
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Overhoff, Heike

Von: Eberhard Bertin <b.eberhard@netze-bw.de>

Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2026 09:46

An: Kunstmann, Rudolf

Cc: Scholz Sebastian

Betreff: AW: Anhorung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 139 BauGB - Stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme ,Ortsmitte Enzkldsterle” in Enzkldsterle

Sehr geehrter Herr Kunstmann,

fir lhre E-Mail sowie die Bereitstellung der Unterlagen bedanken wir uns. Wir haben die uns zugegangenen
Unterlagen auf unsere Belange hin geprift und nehmen wie folgt Stellung:

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Mittelspannungs- und Niederspannungskabel der Netze BW GmbH. Bei der
weiteren Planung und Umsetzung der vorgesehenen MaRnahmen ist sicherzustellen, dass deren Bestand, Betrieb
und Unterhaltung nicht beeintrdchtigt werden. Insbesondere sind die erforderlichen Schutzabstdnde zu den
Versorgungsanlagen einzuhalten sowie mogliche Auswirkungen durch bauliche MaRnahmen,
Gelandeveranderungen oder Bepflanzungen zu bericksichtigen.

Sofern fir die weitere Planung aktuelle Bestandsunterlagen bendtigt werden, kénnen diese liber die Online-
Leitungsauskunft der Netze BW unter www.netze-bw.de/leitungsauskunft oder per E-Mail an leitungsauskunft-
mitte@netze-bw.de angefordert werden.

Vor dem Abbruch bestehender Gebaude sind vorhandene Hausanschliisse ordnungsgemaR vom Versorgungsnetz zu
trennen.

In Abhangigkeit vom Umfang der vorgesehenen SanierungsmalRnahmen und der gestalterischen Aufwertung des
offentlichen StraRenraums im Kreuzungsbereich HirschtalerstraBe/Kirschweg besteht seitens der Netze BW
Interesse, Mittelspannungs- und ein Niederspannungskabel mitzuverlegen.

Daher bitten wir Sie uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Freundliche GriRe

Bertin Eberhard
Netzplanung Infrastruktur
Netzregion Nordschwarzwald-Gau

Netze BW GmbH
Heinrich-Lanz-StraRe 3 70825 Korntal-Minchingen

Telefon: +49 7150 9137-56136
b.eberhard@netze-bw.de www.netze-bw.de

Unsere Datenschutzhinweise sowie die Hinweise zum Widerspruchsrecht finden Sie unter: www.netze-bw.de/datenschutz.

Von: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@Iandsiedlung.de>
Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 15:14
An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@I|andsiedlung.de>
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Overhoff, Heike

Von: Kramer, Valentina <valentina.kramer@altensteig.de>

Gesendet: Dienstag, 16. Juni 2026 08:23

An: Kunstmann, Rudolf

Betreff: AW: Anhorung Trager &ffentlicher Belange gemal3 § 139 BauGB - Stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme ,Ortsmitte Enzklosterle” in Enzkl&sterle

Guten Morgen sehr geehrter Herr Kunstmann,
nach Ricksprache mit unserem technischen Werkleiter, Herrn Garbe, bestehen keine Einwande.

Ich wiinsche Ihnen eine schone Woche.

Freundliche GruRe

Valentina Kramer
Assistentin der Werkleitung

Telefon 07453 9461-416
E-Mail mailto:valentina.kramer@altensteig.de

Mit Energie leben. Stadtwerke Altensteig.

@0

Stadtwerke Altensteig

JahnstraRe 13 - 72213 Altensteig

Telefon 07453 9461-400

Telefax 07453 9461-450

www.stadtwerke-altensteig.de

Ust.-IDNr. DE144366442

Eingetragen im Handelsregister AG Stuttgart HRA 341084

vertreten durch die Werkleiter Glinther Garbe, Udo Hirrle, Florian Weinhardt

Die datenschutzrechtlichen Pflichtinformationen gemdfS Art. 13, 14 DSGVO fiir unsere Kunden und Interessenten kénnen Sie hier
einsehen: www.stadtwerke-altensteig.de/datenschutz

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: "Kunstmann, Rudolf" <Rudolf.Kunstmann@|andsiedlung.de>
Datum: 11. Juni 2026 um 15:14:44 MESZ




An: "Kunstmann, Rudolf" <Rudolf.Kunstmann@Iandsiedlung.de>
Betreff: Anhérung Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 139 BauGB - Stadtebauliche
ErneuerungsmafRnahme , Ortsmitte Enzkl6sterle" in Enzkl6sterle

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie im Auftrag der Gemeinde Enzklosterle unser Schreiben zur Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaR § 139 Absatz 2 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1
BauGB sowie den dazugehorigen Lageplan und das vorlaufige MaRnahmen- bzw.
Neuordnungskonzept fiir das geplante Sanierungsgebiet.

Bitte beachten Sie, dass ein Versand per Post nicht erfolgt.
Bei Riickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en

Rudolf Kunstmann
Projektleiter
Kommunale Dienstleistungen

Landsiedlung Baden-Wurttemberg GmbH
Postfach 10 29 61, 70025 Stuttgart
Telefon 0711 6677-3911

rudolf kunstmann@landsiedlung.de
http://www.landsiedlung.de

Hauptsitz: Herzogstralle 6A, 70176 Stuttgart
Registergericht Stuttgart HRB 4880, USt-ID: DE147829157
Geschéftsfuhrerin: Claudia Thannheimer

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Minister Peter Hauk

>>>Soweit der E-Mail Empfanger der Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH zum Zwecke der Kommunikation eine E-Mail-
Adresse mitteilt, willigt er ein, dass die Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH ihm ohne Einschrankung per E-Mail - auch
unverschlisselt - Informationen zusendet. Die Einwilligung kann jederzeit schriftlich (per E-Mail an: info@landsiedlung.de, Fax,
Brief) gegenliber der Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH widerrufen werden.

>>>Dem E-Mail Empfanger ist bekannt, dass bei unverschlisselten E-Mails nur eingeschrankte Vertraulichkeit gewahrleistet ist.
Nach der Datenschutzgrundverordnung (EU-DSGVO) zu verschlisselnde Daten sollten vom E-Mail Empfanger daher postalisch
oder verschlisselt Ubermittelt werden.

Sie suchen einen Bauplatz? Besuchen Sie uns auf unserer Homepage unter https://landsiedlung.de/leistungen/freie-

bauplaetze/

Sie suchen landwirtschaftliche Betriebe? Besuchen Sie uns auf unserer Homepage unter http://www.hoefeboerse.de/

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken



Overhoff, Heike

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: Montag, 13. Juli 2026 09:46

An: Kunstmann, Rudolf

Betreff: Stellungnahme S01471451, VF und VKD, Gemeinde Enzkldsterle, Stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme ,Ortsmitte Enzkl6sterle”

Vodafone GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH - Rudolf Kunstmann
HerzogstralRe 6a
70176 Stuttgart

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01471451

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 13.07.2026

Gemeinde Enzklosterle, Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,,Ortsmitte Enzkldsterle”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 11.06.2026.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich
derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tiber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es mussen aktuell immer zwei Planauskunfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GruRRe
Vodafone GmbH



Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.



REGION NORDSCHWARZWALD
WA

A

Regionalverband Nordschwarzwald Regionalverband
Westliche Karl-Friedrich-Str. 29-31 | 75172 Pforzheim Nordschwarzwald

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH Kerstin Baumann
Postfach 102961 07231 14784 16
70025 Stuttgart Baumann@rvnsw.de

Versand ausschlieBlich per E-Mail an: 09.07.2026

Rudolf.kunstmann@Ilandsiedlung.de

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
lhre E-Mail vom 11.06.2026

Gemeinde: Enzklosterle
Fristablauf der Stellungnahme: 13.07.2026

O Flachennutzungsplan
0 Bebauungsplan
X Sonstige Satzung »Ortsmitte Enzklosterle”, Sanierung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem Verfahren. Die mit dem Neuordnungskonzept verfolgten Ziele
werden ausdricklich unterstitzt. Fir die bislang unbebauten Bereiche ist im Regionalplan Gberwie-
gend ein Vorbehaltsgebiet Mindestflur festgelegt. Diese Gebiete sollen gemaR PS 3.3.3 G (4), Regio-
nalplan 2015 von einer Bebauung freigehalten werden. Da das Neuordnungskonzept dort die Ent-
wicklung von Freirdumen und die Wiederbelebung eines Campingplatzes vorsieht, besteht aus
unserer Sicht kein Widerspruch zu der regionalplanerischen Festlegung. Es werden keine Bedenken
vorgetragen.

Mit freundlichen GriRen
gez. Kerstin Baumann

Nachrichtlich:

Regierungsprasidium Karlsruhe, Raumordnung
Landratsamt Calw

Regionalverband Nordschwarzwald Westliche Karl-Friedrich-StraBe 29-31 | 75172 Pforzheim
Verbandsvorsitzender Klaus Mack, MdB 07231 14784 0 | sekretariat@rvnsw.de
Verbandsdirektor Sascha Klein www.rvnsw.de | www.kultur.nordschwarzwald.de



Overhoff, Heike

Von: Rast, Doreen <Doreen.Rast@landsiedlung.de>

Gesendet: Freitag, 7. August 2026 09:04

An: Moninger, Steffen

Betreff: WG: Anhérung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 139 BauGB - Stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme ,Ortsmitte Enzklosterle” in Enzkl&sterle

Von: T-NL-SW-PTI-31-Betrieb@telekom.de <T-NL-SW-PTI-31-Betrieb@telekom.de>

Gesendet: Freitag, 7. August 2026 09:02

An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@Ilandsiedlung.de>

Betreff: AW: Anhorung Trager 6ffentlicher Belange gemall § 139 BauGB - Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Sehr geehrter Herr Kunstmann,
danke fir Ihre Mail. Hier unsere Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Bitte beteiligen Sie uns erneut, wenn StralenbaumaRBnahmen im Planbereich ausgefiihrt werden sollen.
Flr die Planung und Koordination der Arbeiten bendtigen wir einen Vorlauf von ca. 6 Monaten.

Falls Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet verlegt oder verandert werden miissen,
sind uns die entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Mit freundlichen Grif3en,

Heike Herzog

Deutsche Telekom Technik GmbH

Fiber Networks & Services - Region Stidwest
Heike Herzog

PTI31, Team Netzbetrieb

Bannwaldallee 42, 76185 Karlsruhe

+49 721 351-4136

E-Mail: heike.herzog@telekom.de
www.telekom.de/netz

Connecting
"2" yourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden sie unter: www.telekom de/pfl ichta nga ben-dttechnik

Von: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@Iandsiedlung.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. August 2026 08:29

An: FMB FNES Sudwest PTI 31 Netzbetrieb <T-NL-SW-PTI-31-Betrieb@telekom.de>

Betreff: WG: Anhorung Trager offentlicher Belange gemaR § 139 BauGB - Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme
,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle




Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie im Auftrag der Gemeinde Enzklosterle unser Schreiben zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemafd § 139 Absatz 2 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 BauGB sowie den
dazugehorigen Lageplan und das vorlaufige MalRnahmen- bzw. Neuordnungskonzept fir das geplante
Sanierungsgebiet.

Bitte beachten Sie, dass ein Versand per Post nicht erfolgt. Selbstverstandlich beriicksichtigen wir lhre
Stellungnahme auch nachtraglich.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Postfach 10 29 61, 70025 Stuttgart
Telefon 0711 6677-3911

rudolf kunstmann@landsiedlung.de
http://www.landsiedlung.de
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Von: Reiner.Grueneberg@telekom.de <Reiner.Grueneberg@telekom.de>

Gesendet: Montag, 15. Juni 2026 06:59

An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@I|andsiedlung.de>

Betreff: AW: Anhorung Trager 6ffentlicher Belange gemall § 139 BauGB - Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Sehr geehrter Herr Kunstmann,

der PTI 32 ist der falsche Empfanger. Bitte leiten Sie Ihr Anliegen an den PTI 31 weiter. T-NL-SW-PTI-31-
Betrieb@telekom.de

Mit freundlichen GrifRen
Reiner Griineberg

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Networks & Services

Reiner Griineberg

Netzbetrieb Siidwest P8, PTI32
Bauleitplanung

Bahnhofstr.18, 78224 Singen

+49 771858-575

E-Mail: Reiner.Grueneberg@telekom.de
www.telekom.de/netz




Connecting
"1® yourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Mehr Nachhaltigkeit und Teilhabe ermoglichen.

Weitere Informationen zur Nachhaltigkeitsinitiative der Telekom:
https://www.telekom.com/de/verantwortung/nachhaltig-leben/nachhaltigkeitslabel

Von: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@Iandsiedlung.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 15:14

An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@I|andsiedlung.de>

Betreff: Anhorung Trager offentlicher Belange gemal} § 139 BauGB - Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie im Auftrag der Gemeinde EnzklGsterle unser Schreiben zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 139 Absatz 2 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 BauGB sowie den
dazugehorigen Lageplan und das vorlaufige MalBnahmen- bzw. Neuordnungskonzept fiir das geplante
Sanierungsgebiet.

Bitte beachten Sie, dass ein Versand per Post nicht erfolgt.
Bei Riickfragen stehe ich Ilhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en

Rudolf Kunstmann
Projektleiter
Kommunale Dienstleistungen

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Postfach 10 29 61, 70025 Stuttgart
Telefon 0711 6677-3911
rudolf.kunstmann@Iandsiedlung.de
http://www.landsiedlung.de

LSBW
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Hauptsitz: Herzogstralle 6A, 70176 Stuttgart
Registergericht Stuttgart HRB 4880, USt-I1D: DE147829157
Geschéftsfihrerin: Claudia Thannheimer

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Minister Peter Hauk

>>>Soweit der E-Mail Empfénger der Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH zum Zwecke der Kommunikation eine E-Mail-
Adresse mitteilt, willigt er ein, dass die Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH ihm ohne Einschrankung per E-Mail - auch
unverschlisselt - Informationen zusendet. Die Einwilligung kann jederzeit schriftlich (per E-Mail an: info@landsiedlung.de, Fax,
Brief) gegenliber der Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH widerrufen werden.

>>>Dem E-Mail Empfanger ist bekannt, dass bei unverschlisselten E-Mails nur eingeschrankte Vertraulichkeit gewahrleistet ist.
Nach der Datenschutzgrundverordnung (EU-DSGVO) zu verschlisselnde Daten sollten vom E-Mail Empfanger daher postalisch
oder verschliUsselt Ubermittelt werden.

Sie suchen einen Bauplatz? Besuchen Sie uns auf unserer Homepage unter https://landsiedlung.de/leistungen/freie-

bauplaetze/

Sie suchen landwirtschaftliche Betriebe? Besuchen Sie uns auf unserer Homepage unter http://www.hoefeboerse.de/

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken



Overhoff, Heike

Von: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@landsiedlung.de>

Gesendet: Freitag, 31. Juli 2026 13:12

An: Moninger, Steffen

Betreff: WG: 2026-06-16_Anhorung Trager offentlicher Belange gemaf § 139 BauGB -

Stadtebauliche ErneuerungsmaBBnahme ,Ortsmitte Enzklosterle” in Enzkldsterle

Von: Zepf, Sandra <sandra.zepf@freudenstadt.de>

Gesendet: Dienstag, 16. Juni 2026 08:57

An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@Ilandsiedlung.de>

Cc: Dominic Damrath <Dominic.Damrath@seewald.eu>

Betreff: 2026-06-16_Anhorung Trager 6ffentlicher Belange gemal § 139 BauGB - Stadtebauliche
Erneuerungsmalinahme , Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Sehr geehrter Herr Kunstmann,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Wie Sie mir mitgeteilt haben, wurde die Gemeinde
Seewald, die Teil unserer Verwaltungsgemeinschaft ist, ebenfalls angeschrieben.

Wir sehen hier fir die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt oder die Gemeinde Seewald aus
stadtebaulicher Sicht keine (negativen) Beeintrachtigungen.

Sollte die Gemeinde Seewald selbst noch Bedenken haben, so wird sie sich in eigener Zustandigkeit bei
Ihnen melden.

Flr das weitere Verfahren wiinschen wir Ihnen viel Erfolg. Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
Freundlich griiBt Sie

Sandra Zepf

Stadtverwaltung Freudenstadt

Baurechts- und Ordnungsamt | Sachgebiet IV
Zimmer 2.04

Marktplatz 64, 72250 Freudenstadt
Telefon: +49 7441 890 864

N

Freuden -
im Schwarawald

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und bzw. oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail
irrtlimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren und die unbefugte
Weitergabe dieser E-Mail sind nicht gestattet. Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzrichtlinien: www.freudenstadt.de/datenschutz
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Overhoff, Heike

Von: Sven Holder <Sven.Holder@egenhausen.de>

Gesendet: Freitag, 12. Juni 2026 09:04

An: Kunstmann, Rudolf

Betreff: AW: Anhorung Trager &ffentlicher Belange gemal3 § 139 BauGB - Stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme ,Ortsmitte Enzklosterle” in Enzkl&sterle

Sehr geehrter Herr Kunstmann,

danke fir die Beteiligung der Gemeinde Egenhausen. Wir wiinschen dem Vorhaben alles Gute und viel Erfolg. Von
unserer Seite werden keine Anregungen vorgebracht.

Freundliche GriiRe

Sven Holder

Burgermeister

Gemeinde Egenhausen
Hauptstralle 19
D-72227 Egenhausen
Tel.: 07453-957012
Fax: 07453-7117

e-mail: sven.holder@egenhausen.de

Von: Info <info@egenhausen.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 18:18

An: Sven Holder <Sven.Holder@egenhausen.de>

Betreff: WG: Anhorung Trager offentlicher Belange gemaR § 139 BauGB - Stadtebauliche ErneuerungsmaRnahme
,Ortsmitte Enzklosterle" in Enzklosterle

Von: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@|andsiedlung.de>
Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 15:14
An: Kunstmann, Rudolf <Rudolf.Kunstmann@I|andsiedlung.de>






